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REGULAMIN
PORZADKU DOMOWEGO W BUDYNKACH
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE] ,,WZU”
W GRUDZIADZU



PRZEPISY OGOLNE
1)

+ Budynki i ich otoczenie oraz urzadzenia w budynkach Spéldzielni s prywatna wlasnoscia
wszystkich czlonkéw. Z tych wzgledow, w interesie czlonkow, powinny one by¢ otoczone
troskliwa opieka.

2)

« Postanowienia Regulaminu maja na celu ochron¢ mienia Spotdzielni, utrzymania
bezpieczenstwa, higieny i estetyki budynkéw wraz z ich otoczeniem, oraz zapewnienie
warunkéw zgodnego wspélzycia mieszkancow.

+  Przepisy regulaminu okreslaja obowiazki Administracji budynkéw, cztonkéw spétdzielni i
wszystkich mieszkacow budynkow.

« Czlonek Spoldzielni zajmujgcy mieszkanie ponosi odpowiedzialnos¢ w zakresie
postanowieri niniejszego regulaminu za wszystkie osoby przebywajace w mieszkaniu
(czlonkéw rodziny, domownikow, podnajemecéw, gosci, wykonawc6w remontow i napraw
itp.).

PRZEPISY W ZAKRESIE UTRZYMANIA W NALEZYTYM STANIE TECHNICZNYM
BUDYNKOW, URZADZEN, INSTALACJI ORAZ MIESZKAN

1y
a) Obowigzki Administracji
Administracja budynkoéw zobowigzana jest do:
+  Protokolarnego przekazania czionkom mieszkan do uzytku.

« Dokonywania napraw lub wymiany instalacji elementéw wyposazenia technicznego
w zakresie nie obcigzajacym uzytkownika mieszkania a zwlaszcza:

- napraw polegajacych na usuwaniu wad wyniklych ze ztego wykonania budowy,

- napraw polegajacych na usuwaniu wad budynkow lub wad materialéw budowlanych
wyniklych z eksploatacji mieszkania (po okresie gwarancji) a niezawinionych przez lokatora,

- naprawy lub wymiany przewodow (rur) instalacji wodociagowo-kanalizacyjnej
do zaworu gléwnego w mieszkaniu oraz instalacji elektrycznej do gléwnego zabezpieczenia
mieszkania,

- naprawe instalacji centralnego ogrzewania i przewodéw gazowych,

- naprawy urzadzei znajdujacych si¢ w mieszkaniu, z ktorych uzytkownik bezposrednio nie
korzysta np. zaworow przelotowych na gléownych przewodach wodociagowych,



- naprawy i konserwacji instalacji domofonéw bedacych na majatku Spéldzielni
(po uplywie okresu gwarancji).

- Dbania o stan techniczny i sanitarno-porzadkowy budynkéw oraz ich otoczenia
i pomieszczen wspolnego uzytku jak: korytarze, klatki schodowe, korytarze piwniczne, pralnie
domowe, suszarnie, piaskownice, place zabaw, wiaty $mietnikowe oraz na terenach zieleni.

- Zabezpieczenia mieszkaficom wyposazenia w odpowiednie zbiorniki do skladowania
odpadéw i nieczystosci oraz zabezpieczenie ich oprozniania. Obejmuje to réwniez utrzymanie
w nalezytym stanie pomieszczen na pojemniki z zachowaniem wymagan sanitarno-
porzadkowych.

- Ozakowania budynkéw i o$wietlenia numeréw administracyjnych budynkow
oraz oéwietlenia pomieszezen przeznaczonych do wspdlnego uzytku mieszkancow.

- Zapewnienia mieszkaficom dogodnych doj$¢ do doméw i mieszkan.

- Zabezpieczenia whasciwego ogrzewania mieszkan w  okresach grzewczych oraz
interweniowania we wiaéciwych instytucjach w wypadkach zaklocen w dostawach wody,
energii cieplnej, energii elektrycznej i gazu.

- Protokolarnego odbioru mieszkania w przypadkach opuszczenia go przez cztonka wraz z
naliczeniem kosztéw amortyzacji zgodnie z obowigzujacymi przepisami. —

b) Obowigzki Czlonkéw i Mieszkaricow.

Lokal mieszkalny moze by¢ uzywany tylko jako mieszkanie. W lokalu mieszkalnym dopuszcza
sie wykonywanie zawodu, ktory nie zagraza bezpieczenstwu i higienie oraz nie zakioca
spokoju. Prowadzenic w mieszkaniu przedsigbiorstwa przemyslowego, handlowego lub
rzemiosta i innego rodzaju dziatalnosci bez zgody Zarzadu Spéldzielni jest zabronione. Czlonek
Spétdzielni jest zobowigzany dbaé o wlasciwe utrzymanie zajmowanego mieszKania i innych
przydzielonych pomieszczen (piwnice itp.) poprzez dokonywanie na koszt wlasny:
- stalej konserwacji mieszkania i znajdujacych si¢ w nim urzadzen,
- naprawy i wymiany urzadzen sanitarno-technicznych i wyposazenia mieszkania,
- wszelkich napraw, uszkodzeri powstalych z winy os6b przebywajacych w mieszkaniu
(cztonkéw rodziny, domownikéw, podnajemedw, gosci itp.).
- Do stalej konserwacji mieszkania i urzadzen nalezy okresowe odnawianie mieszkania.
Odnawianie mieszkan polega na:

« malowaniu sufitéw oraz malowaniu i tapetowaniu $cian mieszkania wraz z usunigciem

uszkodzen tynku,
e malowaniuolejnym:

« skrzydel i oicieznic drzwi,



+ &cian, podlog, grzejnikow, rur i innych urzadzen,

. odnawianiu mozaiki, parkietu, podlog z desek, paneli podiogowych, ptytek i wymianie
wykladzin podtogowych,

» cyklinowaniu posadzek.

- Do napraw i wymiany urzadzen technicznych i wyposazenia mieszkania zalicza sig:
« naprawg podiég drzwi i okien zniszczonych na skutek uzytkowania lokalu
polegajacej na:
- wymianie lub uzupeieniu klepek w posadzce drewnianej,

- wymianie uszkodzonych lub wstawieniu brakujacych plytek posadzkowych
lub $ciennych, niedrewnianych,

- naprawia listew przy$ciennych lub cokoléw drewnianych, jak wycigcie
zniszczonej czesci i wstawienie nowej,

- remoncie oscieznic drzwiowych jak: przestruganie wre¢bow lub nabicie listew,
ewentualne wstawienie lat,

- regulacji, naprawie lub wymianie skrzydet drzwiowych,
- regulacji oscieznic i skrzydet okiennych,

- naprawe lub wymiang instalacji wodociggowej w mieszkaniu za zaworem gléwnym
odcinajacym, a takze napraw wyposazenia instalacji wodno-kanalizacyjnej i urzadzen
w mieszkaniu polegajacej na:
- usunigciu lub wymianie zuzytych czesci takich jak uszczelki, plywaki w sptéezkach, glowice
baterii wodociagowej oraz innych elementéw wyposazenia armatury wodnokanalizacyjnej
znajdujgcej si¢ w mieszkaniu za zaworem gléwnym odcinajacym, ktérych zniszczenie lub
uszkodzenie spowodowane zostato przez uzytkownika lub wskutek zuzycia,
- naprawe urzadzen grzewczych, gazowych i elektrycznych w mieszkaniu polegajacej na
usunieciu uszkodzei badZz wymianie zuzytych czgsci.
- naprawe przewodéw i sprzetu instalacji elektrycznej mieszkania (wylgcznikow, gniazdek,
bezpiecznik6w itp.) od zabezpieczenia gldwnego mieszkania,
- uzupelnienie oszklenia drzwi i okien w mieszkaniu,
- naprawe badZ wymiang uszkodzonych oku¢ zamkow i zamknigc,

- usuniecie zatkania przewodé6w odplywowych od urzadzen sanitarnych mieszkania, zlewow,
kabin prysznicowych, wanien, misek ustgpowych itp.,

- utrzymanie droznosci kominéw wentylacyjnych, niezabudowywanie ich.

W wypadku niedokonania niezbednych napraw przez uzytkownika Spéldzielnia po
bezskutecznym wezwaniu ma prawo przeprowadzi¢ t¢ naprawe na jego koszt.



2)

Wszelkie przerobki w mieszkaniach tj. stawianie lub rozbieranie Scianck dzialowych,
przebudowa balkonéw i logii, zakladania krat w oknach, instalowanie dodatkowych urzadzen
wodno-kanalizacyjnych, wzglednie przebudowa urzadzen centralnego ogrzewania i urzadzen
gazowych oraz elektrycznych moga by¢ wykonywane jedynie za pisemna zgoda Spotdzielni,
przez osoby do tego upowaznione.

3)

Wszelkie przedmioty, aparaty i urzadzenia stanowigce czgsci sktadowe ulepszenia mieszkania
dokonanego przez uzytkownika moga by¢ zabrane przez niego, w razie opuszczenie mieszkania
za zgoda Zarzadu Spotdzielni pod warunkiem doprowadzenia mieszkania do nalezytego stanu
uzywalnosci.

4

a) Zabrania si¢ manipulowania w tablicach rozdzielczych pradu elektrycznego, instalacjach
centralnego ogrzewania i innych instalacjach znajdujacych si¢ w klatkach schodowych oraz
innych pomieszczeniach. Osoby nieprzestrzegajace tego zakazu, w przypadku spowodowania
awarii, beda obcigzone kosztami ich usunigcia.

b) W przypadku stwierdzenia ulatniania si¢ gazu nalezy natychmiast zamkngé zawor
odcinajacy, po czym zawiadomié pogotowie gazowe i Zarzad Spétdzielni.

3)

a) W piwnicach nie wolno instalowa¢ dodatkowych punktow $wietlnych ani zadnych urzadzen
elektrycznych bez pisemnej zgody Zarzadu Spétdzielni.

b) Celem zapobiegania marnotrawstwu, nie nalezy zastawia¢ w piwnicach i korytarzach
piwnicznych zapalonych $wiatel.

6)

Na okres zimowy uzytkownicy mieszkan powinni zabezpieczy¢ mieszkania przed utratg ciepla
przez uszczelnienie okien i drzwi.

7

a) O powazniejszych uszkodzeniach urzadzen instalacji w mieszkaniach nalezy niezwlocznie
zawiadomi¢ administracjg osiedla.



b) Administracja osiedla lub osoby przez nig upowaznione, uprawnione sa do kontrolowania
urzadzen instalacji w mieszkaniach.

¢) Za wszelkie szkody wyrzadzane sasiadom na skutek zaniedban lub z winy oséb
zamieszkatych (np. zalanie mieszkan spowodowane niedokrgcaniem kranu, remontem) peing
odpowiedzialno$¢ ponosi uzytkownik mieszkania.

8)

a) Ze wzgledu na dobro ogélu mieszkancow, troske o mienie spoidzielni oraz higieng
w budynkach Spéldzielni, kazdy z uzytkownikéw mieszkari zobowigzany jest umozliwi¢ w
okreélonych przez administracj¢ budynkéw dniach i godzinach wejscie do mieszkan komisji
Spotdzielni, w celuskontrolowania stanu wewnetrznych urzadzen i ogélnego stanu mieszkania.

b) W razie awari wywolujacej szkode lub grozacej bezposrednio powstaniu szkody,
uzytkownik mieszkanie jest zobowigzane do natychmiastowego udostepnienia lokalu w celu
jej usunigcia.
PRZEPISY W ZAKRESIE HIGIENY I ESTETYKI BUDYNKU
1)

a) Wszyscy mieszkancy zobowigzani sa utrzymywaé czystos¢ na klatkach schodowych,
korytarzach piwnic, pralniach, suszarniach i innych pomieszczeniach wspélnego uzytkowania
oraz do przestrzegania czystosci na zewnatrz budynku.

b) Nie nalezy wyrzucaé przez okno zadnych $mieci, resztek jedzenia, niedopatkow itp.,
wykladaé na parapety okien pozywienia dla ptactwa ze wzgledu na brudzenie przez nie elewacji
écian budynkéw, chodnikéw oraz ubran przechodniow. Kategoryczny zakaz dokarmiania
ptakéw na balkonach.

¢) Smieci i odpadki odpowiednio posegregowane nalezy wynie$¢ do $mietnikéw
zainstalowanych w wiatach $mietnikowych przez administracj¢ budynkéw. W przypadku
rozsypania wynoszonych $mieci lub rozlania ptynéw uzytkownik zobowiazany jest uprzatna¢
zanieczyszczone miejsce. Wiascicieli zwierzat domowych zobowigzuje si¢ do usuwania
pozostawionych nieczystosci przez zwierzeta z klatek schodowych, korytarzy, piaskownic,
placéw zabaw, chodnikéw 1 terendéw zieleni.

d) Nie wolno rozciaga¢ sznuréw miedzy drzewami i suszy¢ prania na terenach zieleni.

¢) Nie wolno rozcigga¢ sznuréw miedzy balkonami badZ instalowaé urzadzen do suszenia
prania na elewacji budynku.

2)

a) Urzadzenia sanitarne w mieszkaniach winny by¢ uzytkowane zgodnie z ich przeznaczeniem
i utrzymane w nalezytej czystosci.



b) W przypadku rozlania wody w mieszkaniu nalezy ja niezwlocznie zebraé, aby zapobiec
przeciekaniu na nizsze kondygnacje.

¢) Zawory wodociagowe winny by¢ zawsze dokrgcone dla zabezpieczenia przed zalaniem
mieszkan. Na t¢ sprawe nalezy zwroci¢ uwage szczeg6lnie w przypadku przerw w dostawie
wody, wzglednie przy zwigkszonym ci$nieniu w sieci miejskiej. W tym celu wszystkie korki w
wannach, kabinach prysznicowych, umywalkach i zlewozmywakach w okresie ich
nieuzywania winny by¢ nieosadzone.

d) Do muszli klozetowych nie wolno wrzucaé, $émieci, kosci, szmat, obierek, pampersow,
podpasek, itp. czeéci stalych, gdyz powodujg one zatkanie przewodéw kanalizacyjnych.

e¢) Trzepanie moze odbywaé sig wylacznie w miejscach na ten cel przeznaczonych
w godzinach od 7:00 do 20:00. Nie wolno trzepaé dywan6w, poscieli, ubran itp. na balkonach,
klatkach schodowych i w oknach.

f) Remont mieszkania moze odbywac si¢ w godzinach od 7:00 do 20:00

g) Dla zabezpieczenia w pelni wypoczynku mieszkancéw zabrania si¢ trzepania
i wykonywania prac remontowych w niedzielg i $wieta.

3)

a) Podlewanie kwiatdw na balkonach i parapetach okiennych powinno odbywac si¢
7 umiarem, tak aby strugi wody z ziemig nie $ciekaly po $cianie, niszczac elewacje i brudzac
polozone nizej okna i balkony.

b) Opieka nad trawnikami, kwietnikami, krzewami i drzewami jest obowigzkiem wszystkich
mieszkaficow osiedla.

¢) Zabrania si¢ przechowywania w piwnicach, na balkonach i w mieszkaniach materialéw
latwopalnych, materiatow cuchngcych i zracych.

d) Palenie i uzywanie niezabezpieczonego ognia w piwnicach jest zabronione.

PRANIE I SUSZENIE
D

a) Z pralek domowych nalezy korzysta¢ w sposéb niezaklécajacy spokoju sasiadow. Zabrania
sie uzywania pralek w godzinach ciszy tj. od 22:00 do 6:00

b) Z pralni budynku moze korzysta¢ kazdy uzytkownik w kolejnosci  ustalonej
przez mieszkancéw budynku.

¢) Z urzadzeniami pralni nalezy obchodzi¢ si¢ starannie, aby nie dopuszczaé
do ich nadmiernego zuzycia lub uszkodzenia.



d) W czasie prania, pomieszczenia pralni nalezy przewietrzy¢, aby sciany i sufity nie byly
narazone na stala wilgo¢.

e) Po zakonczeniu prania pomieszczenia pralni nalezy sprzatnad, urzgdzenia pozostawi¢ w
stanie nadajagcym si¢ do uzytku, a klucz od pralni zwrocié tego samego dnia osobie
przechowujacej klucze.

f) W pralni nie wolno pra¢ w celach zarobkowych.
g) Pranie nalezy suszy¢ w specjalnie przeznaczonych do tego pomieszczeniach (suszarnie).

h) Zabrania si¢ uzywaé pralni i suszamni oraz pomieszczen dodatkowo przydzielonych
niezgodnie z ich przeznaczeniem (m.in. magazynowania ruchomodci, maglowania
elektrycznego i prasowania, podigczania urzadzen elektrycznych, sporzadzania zapraw,
przygotowywania uroczystosci rodzinnych itp.) bez zgody Zarzadu Spoldzielni
Mieszkaniowe;].

PRZEPISY W ZAKRESIE BEZPIECZENSTWA POZAROWEGO
1

a) W razie wybuchu pozaru, bez wzglgdu na jego rozmiar nalezy natychmiast zawiadomié
telefonicznie straz pozarng i policje wskazujagc dokladnie miejsce pozaru. Instrukcja
przeciwpozarowa dostgpna jest na tablicy ogloszen. Falszywe informowanie podlega karze.

b) Dla zabezpieczenia swobodnego poruszania si¢ W przypadku pozaru korytarzy i przejs¢ nie
wolno zastawia¢ meblami, opakowaniami, wézkami dziecigcymi, rowerami, hulajnogami itp.
Korytarze i przejécia musza pozosta¢ w pelni drozne. Za pozostawione przedmioty w ciggach
komunikacyjnych, w przypadku ich uszkodzenia, zniszczenia lub kradziezy Zarzad Spotdzielni
nie ponosi odpowiedzialnosci.

PRZEPISY W ZAKRESIE WSPOLZYCIA MIESZKANCOW BUDYNKOW
1)

a) Warunkiem zgodnego wspotzycia wszystkich mieszkafncow osiedla jest wzajemna pomoc i
niezakiécanie sobie spokoju.

b) Dzieci w miare mozliwosci powinny si¢ bawi¢ na terenach przeznaczonych do zabaw
dzieciecych zgodnie z ich przeznaczeniem i regulaminem uzytkowania.

¢) Nalezy przestrzegaé, aby zabawy dzieci nie odbywaly sig bezposrednio pod oknami
mieszka, obok $mietnikéw, na klatkach schodowych lub korytarzach piwnic. Za niewlasciwe
zachowanie dzieci jak: zaklécenie spokoju mieszkancow, bieganie po klatkach, brudzenie
Scian, niszczenia urzadzen instalacji na placach zabaw i w budynkach oraz niszczenie
zielencow odpowiedzialni sg ich rodzice.

d) Urzadzen radiowo telewizyjnych nie nalezy nastawia¢ zbyt gloséno.



¢) W godzinach od 22:00 do 6:00 obowiazuje w mieszkaniach cisza. Pod poj¢ciem Ciszy”
rozumie si¢ takie zachowanie mieszkancow, by nie byl styszalnym przez sgsiadow.

2)

a) W domach mieszkalnych wolno trzymaé psy i koty, o ile zwierzgta te nie zagrazaja zdrowiu
oraz nie zaklocaja spokoju, a ich posiadacze przestrzegaja wymogow sanitarno-porzadkowych.

b) Niedozwolone jest trzymanie jakichkolwiek zwierzat lub ptactwa w piwnicach,
na balkonach, jak réwniez w tazienkach i innych pomieszczeniach gospodarczych oraz zabrania
sic wykladania pozywienia dla zwierzat na klatkach schodowych, przed klatkami i w
piwnicach.

¢) Psy domowe nalezy wyprowadza¢ na smyczy i W kagancu — spuszczanie ich ze smyczy na
terenie osiedla jest niedozwolone i bedzie karalne.

d) Wiadciciel zwierzgcia domowego ma obowigzek uprzgtnaé odchody i nieczystosci
po swoich zwierzetach domowych wystepujacych w miejscach ogélnodostepnych
dla mieszkancow osiedla.

3)

a) Nie nalezy uruchamiaé w celach kontrolnych i naprawczych silnikow, samochodow i
motocykli przed budynkami, ze wzgledu na powodowanie halasu oraz mozliwos¢
spowodowania wypadku.

b) Zabrania si¢ przechowywania motoréw, skuteréw, motorowerdw, wozkow, hulajnog i
roweréw na klatkach schodowych i w gankach piwnicznych.

¢) Wprowadza si¢ zakaz wjazdu i parkowania wszelkich pojazdow mechanicznych na
wewnetrznych ulicach osiedlowych, chodnikach, z wyjatkiem pojazdéw uprzywilejowanych.

d) W godzinach ciszy (od 22:00 do 06:00) przejezdzajac samochodami i motocyklami ulicami
osiedla, nalezy tak je prowadzi¢, aby nie powodowa¢ nadmiernego hatasu.

4)

O kazdym przypadku choroby zakaznej nalezy niezwlocznie zawiadomié administracj¢ osiedla
lub najblizsza stacje sanitarno-epidemiologiczna.

PRZEPISY ROZNE
1)



a) Mieszkaricy winni posiada¢ klucze do drzwi wejsciowych i przestrzegaé zamykania drzwi
calg dobg.

b) Drzwi do korytarzy piwnicznych winny by¢ zamykane na klucz celem zachowania
bezpieczenstwa i porzadku.

2

Szafki reklamowe i szyldy na terenie osiedla i na murach doméw moga by¢ instalowane po
uprzednim otrzymaniu zgody Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej.

3)

Uwagi, zyczenia i zazalenia mieszkancow w zakresie pracy administracyjnej osiedla
i nieprzestrzegania niniejszego Regulaminu powinny by¢ skladane do Rady Nadzorczej lub
Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej, a zainteresowani mieszkancy powinni by¢ zawiadomieni
0 sposobie rozpatrzenia wniosku w terminie 14 dni od daty jego zgloszenia.

4)

W stosunku do uzytkownikéw mieszkan nieprzestrzegajacych postanowien niniejszego
Regulaminu, Zarzad Spoldzielni moze stosowac upomnienia. W razie uporczywego i
zlodliwego przekraczania postanowienn Regulaminu, Zarzad Spoéldzielni moze skierowac
whiosek o ukaranie winnych do Sadu oraz sktadaé wniosek do Rady Nadzorczej o wykluczenie
czlonka ze spotdzielni.

5)

Zobowiazuje si¢ administracja osiedla do umieszczenia w gablotach na klatkach schodowych
numeréw alarmowych: pogotowia ratunkowego, Policji, strazy pozarnej, technicznego,
gazowego, elektrycznego, wodnokanalizacyjnego, elektrocieptowni, Zarzadu i administracji
oraz godzin w jakich czynne jest biuro Spétdzielni.

Pelna tres¢ niniejszego Regulaminu znajduje si¢ w administracji SM WZU lub na stronie
internetowej www.sm-wziLpl

Regulamin zatwierdzony uchwala Rady Nadzorczej nr 02/07/2024 z dnia 20 lipca 2024 r.

Regulamin wchodz w Zycie z dniem zatwierdzenia. RADA NADZORC
Jednoczesnie traci moc Regulamin z dnia 21.12.2004r. S . “gdlzJu
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