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POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Spotdzielnia nosi nazwg: Spoéldzielnia Mieszkaniowa ,WZU”, zwana dalej

Spotdzielnia.

§2

1) Siedziba Spoétdzielni jest miasto Grudzigdz.

2) Czas trwania Spoldzielni jest nieograniczony.

o
(P8

Majatek Spoldzielni jest prywatng wilasnoscia jej czlonkow.

§4

1) Celem Spoldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb
czlonkow i ich rodzin przez dostarczanie czlonkom lokali mieszkalnych, a takze

lokali o innym przeznaczeniu.

“on
W

1) Przedmiotem dzialalnosci Spoldzielni jest:
a) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkéw
spoldzielezych lokatorskich praw do lokali mieszkalnych znajdujacych sig
w tych budynkach,
b) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkow
odrebnej whasnosci lokali mieszkalnych lub o innym przeznaczeniu znajdujacych

si¢ w tych budynkach,



2)

3)

1)

2)

D

¢) budowanie lub nabywanie domoéw jednorodzinnych w celu przeniesienia na
rzecz cztonkéw wiasnosciowych praw do tych domow lub przeniesienia na rzecz
czlonkow wiasnosci tych domow.

Spoldzielnia ma obowiazek zarzadzania nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie

lub mieniem jej czlonkéw nabytym na podstawie ustawy o spoldzielniach

mieszkaniowych.

Spoldzielnia moze zarzadza¢ nieruchomoscig niestanowigcg jej mienia lub mienia

jej czlonkow na podstawie umowy zawartej z jej wlascicielem lub

wspotwlascicielami.

§6

Spoldzielnia prowadzi swoja dziatalnos¢ samodzielnie.
W ramach tej dziatalnosci Spotdzielnia:
a) moze nabywac potrzebne jej tereny na wlasnos¢ lub w uzytkowanie wieczyste,
b) wynajmuje czlonkom i innym osobom grunty stanowiace jej wlasnos¢
c) moze zacigga¢ kredyty na realizacje przedsigwzig¢ modernizacyjnych
i remontowych,
d) moze prowadzi¢ inna dziatalno$¢é gospodarcza w miarg potrzeb Spéldzielni.
Spoldzielnia wspoldziala na podstawie uméw z organizacjami spoldzielczymi,

gospodarczymi i spolecznymi zajmujacymi si¢ problemami mieszkalnictwa.

CZL.ONKOWIE

§ 7

Czlonkiem Spoldzielni jest z mocy prawa osoba fizyczna, chocby nie miala

zdolnosci do czynnosci prawnych albo miala ograniczona zdolno$¢ do czynnosci

prawnych:

a) ktorej przyshiguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego:



b) ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu: |
c¢) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego;
d) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu,
zwane dalej ,.ekspektatywa wlasnosci™
2) Czlonkami spoldzielni sa oboje malzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspolnie, albo jezeli wspoOlnie ubiegajg si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrg¢bnej
wlasnosci lokalu
3) Czonkiem spoldzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spoldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, ekspektatywa wiasnosci lub bedaca zalozycielem
spotdzielni. Osobie tej nie przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego.
3.1) Cztonkiem spoldzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyla prawo odrgbnej wlasnosci
lokalu. Wilascicielowi lokalu, ktéry nie jest czlonkiem spoldzielni, przystuguje
roszczenie o przyjecie w poczet czlonkdw spotdzielni. Przepis art. 16 ustawy z dnia
16 wrzesnia 1982r. — Prawo spoldzielcze stosuje si¢ odpowiednio. Osoba, ktora
nabyta prawo odrebnej wlasnosci lokalu, zachowuje czlonkostwo w spoldzielni.
3.2) Czlonkostwo w spétdzielni powstaje z chwilg:
1. nabycia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego;
2. nabycia ekspektatywy wiasnosci:
3. zawarcia umowy nabycia spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu:
4. zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostalo nabyte wezesniej:
5. uptywu terminu jednego roku, jezeli przed uplywem tego terminu jedna z osob
zlozyla pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem
pkt. 6;
6. prawomocnego rozstrzygnigcia przez sad w postgpowaniu nieprocesowym lub

wyboru dokonanego przez spotdzielnig, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci



zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego zglosita wigcej niz jedna osoba.
3.3) Czlonkiem spoldzielni moze by¢ najemca (spadkobierca), o ktéorym mowa w art.

48 ust. 1. Przepisy dotyczace czlonkostwa wlascicieli lokali stosuje si¢ odpowiednio.

4. Jezeli spoldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wlasnosci lokalu
albo ekspektatywa wiasnosci nalezy do kilku oséb, czlonkiem spéldzielni moze by¢
tylko jedna z nich, chyba, ze przysluguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku
zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spoldzielni¢ terminu wystapienia do sadu,
nie dluzszego niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje spoldzielnia. Do czasu
rozstrzygnigcia, o ktorym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w
zdaniu trzecim, osoby. ktorym przystuguje spéidzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,
prawo odrgbnej wlasnosci lokalu albo ekspektatywa wlasnosci mogg wyznaczy¢
spoérod  siebie pelnomocnika w celu wykonywania uprawnief wynikajgcych z
czlonkostwa w spéldzielni.
§ 8

Warunkiem przyjecia na czlonka posiadacza odrgbnej wlasnosci lokalu jest zlozenie

deklaracji pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;.

§9

W poczet cztonkéw Spotdzielni przyjmuje Zarzad na zasadach okreslonych w Statucie.

Spoldzielnia prowadzi rejestr czlonkow zawierajacy dane zgodnie z przepisami ustawy
prawo spoéldzielcze, a ponadto stan zadluzenia z tytulu oplat za uzywanie lokalu.
Integralng cze$¢ rejestru stanowig wydruki danych z systemow informatycznych

finansowo — ksiggowych.



Prawa i obowigzki Czlonkow

§ 10

1) Czlonkowi Spotdzielni przystuguje:

a)

b)

¢)

d)

¢)

f)

czynne i bieme prawo wyborcze do organow Spoéldzielni o ile czlonek posiada
pelng zdolnos¢ do czynnosci prawnych,

prawo do uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez
pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastgpowac wigcej niz jednego czlonka.
Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i
dolgczone do protokolu walnego zgromadzenia. Lista pelnomocnictw podlega
odczytaniu po rozpoczeciu walnego zgromadzenia.

prawo do otrzymania pisemnego zawiadomienia o czasie, miejscu i porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia wraz z informacja o miejscu wyloZenia
wszystkich sprawozdan i projektow uchwal, ktére beda przedmiotem obrad na
21 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia,

prawo do zaznajamiania si¢ z uchwalami organéw Spodldzielni, protokolami
obrad organdéw Spoldzielni, umowami zawieranymi przez Spoldzielni¢ z
osobami trzecimi. Spotdzielnia moze odmowi¢ cztonkowi wgladu do umow
zawieranych z osobami trzecimi, jezeli naruszaloby to prawa tych osob lub jezeli
istnieje uzasadniona obawa, ze czlonek wykorzysta pozyskane informacje w
celach sprzecznych z interesem Spoéldzielni i przez to wyrzadzi Spdéldzielni
znaczng szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie. Czlonek, ktéremu
odméwiono wgladu do uméw zawieranych przez Spoéldzielnie z osobami
trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o zobowiazanie Spoldzielni
do udostepnienia tych uméw. Wniosek nalezy zlozy¢ w terminie siedmiu dni od
dnia dorgczenia czlonkowi pisemnej odmowy.

prawo do nieodplatnego otrzymania po jednym egzemplarzu odpisu
obowigzujgcego Statutu i regulaminéw wydanych na jego podstawie,

prawo do przegladania rejestru czlonkéw Spoldzielni,



g)

h)

i)

k)

D)

prawo do przegladania sprawozdan rocznych, sprawozdaf finansowych oraz
protokolow lustracji wraz z wnioskami polustracyjnymi i ich realizacja.

prawo zadania rozpatrzenia przez wlasciwe organy Spoidzielni wnioskow
dotyczacych jej dzialalnosci,

prawo do zaskarzania do sadu uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich
niezgodnosci z przepisami prawa lub Statutu,

prawo zadania przeniesienia odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego. do
ktorego przystugiwalo czlonkowi lokatorskie i wlasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego.

prawo do uzyskania odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego lub lokalu
o0 innym przeznaczeniu zgodnie z zawartg ze Spoéldzielnia umowa,

prawo zgdania kalkulacji wysokosci oplat za uzywanie lokalu,

m) prawo do zgtaszania poprawek do projektu uchwat nie pdzniej niz na 3 dni przed

n)

0)

p)

posiedzeniem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czgsci.

prawo do skladania wnioskéw o otrzymanie odplatnej kopii uchwal organéow
Spoldzielni, protokolow lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur
i umow zawieranych przez Spoldzielnie z osobami trzecimi wedlug zasad
okreslonych w statucie,

uprawnienia przewidziane w ust.] pkt o) obejmuja wnioski cztonkéw
uzasadniajace dzialanie w interesie Spoéldzielni a nie na jej szkodg lub szkodg
kontrahentow,

koszty wydania odpisow dokumentéw przewidziane w ust.l pkt o) ponosi
czlonek wnioskujacy o ich wydanie, w wysokosci skalkulowanej przez Zarzad i

zatwierdzonej przez Rade Nadzorcza.

2. Czlonek jest zobowiazany.

a)
b)
¢)
d)

przestrzega¢ postanowien Statutu,

wnies¢ wklad mieszkaniowy lub budowlany wg zasad okreslonych w Statucie,
uiszczaé terminowo oplaty za uzywanie lokalu,

zawiadamia¢ Spoldzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji

przystapienia na czlonka,



¢)

g)

h)

dba¢ o dobro i rozwodj Spoéidzielni, poszanowania jej mienia i jego
zabezpieczenie,

pokry¢ koszty zwigzane z oznaczeniem nieruchomosci oraz koszty zwigzane
z wyodrebnieniem wlasnosci lokali, niezrefundowane przez Skarb Panstwa,
uczestniczy¢ w zobowigzaniach Spoéldzielni zwigzanych z dzialalnodcia
statutowg z tytulu splaty kredytéw i odsetek wynikajacych z finansowania
przedsigwzig¢ modernizacyjnych i remontowych na danej nieruchomosci, gdzie
wigkszos¢ czlonkéow zwigzanych z ta nieruchomoscia wyrazila zgode na
zaciggniecie kredytu na walnym zgromadzeniu czlonkow,

na zadanie Spoldzielni zezwoli¢ na wejscie do lokalu w celu przeprowadzenia
konserwacji, modernizacji, remontu, usunigcia awarii, a takze w celu
wyposazenia budynku, jego czgsci w dodatkowe urzadzenia i instalacje oraz dla
dokonania przegladow,

utrzymywacé swoj lokal w nalezytym stanie technicznym.

§11

Czlonkostwo w Spoldzielni ustaje z chwila:

1))
2)

3)
4)
5)

6)
7

wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

zbycia spoéldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym
prawie;

zbycia prawa odregbnej wiasnosci lokalu lub udzialu w tym prawie;

zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udzialu w tym prawie;

wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego:

rozwigzania umowy o budowg lokalu;

gdy wigkszoé¢é wlascicieli lokali w budynku lub budynkach polozonych w
obregbie danej nieruchomosci, obliczana wedlug wielkosci udzialow w
nieruchomosci wspolnej, moze podja¢ uchwale, ze w zakresie ich praw i
obowiazkow oraz zarzadu nieruchomoscia wspdlng bgdg mialy zastosowanie

przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wlasnosci lokali;
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8) jezeli czlonkowi przystuguje w danej spotdzielni wigeej niz jeden tytul prawny

9)

do lokalu bedacy podstawg uzyskania czlonkostwa, utrata czlonkostwa nastgpuje
dopiero w przypadku utraty wszystkich tytulow prawnych do lokali w ramach tej
spoldzielni. Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio do czlonka, ktory jest strong
umowy lub uméw o budowg lokalu lub lokali;

cztonkostwo o0sob bedacych zalozycielami spoldzielni ustaje, jezeli w ciggu
trzech lat od chwili wpisania spéldzielni do Krajowego Rejestru Sgdowego
spoldzielnia nie ustanowi na ich rzecz spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, prawa odrgbnej wiasnosci lokalu albo nie dojdzie do

zawarcia umowy o budowg lokalu.

§12

W przypadku zaleglosci z zaplata oplat za okres co najmniej 6 miesigcy.
razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujagcemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej
osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej
ucigzliwym, spéldzielnia moze w trybie procesu zada¢ orzeczenia przez sad o
wygasnieciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli
podstawa zadania orzeczenia o wygasnigciu spoldzielczego lokatorskiego prawa
do lokali mieszkalnego jest zaleganie z zaplata oplat, o ktorych mowa w art. 4
ust. 1, nie mozna orzec o wygasnigciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do
tego lokalu, jezeli najpozniej przed zamknigciem rozprawy przed sadem
pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacj¢ — przed sadem drugiej instancji
cztonek spoldzielni uisci wszystkie zalegle oplaty.

W przypadku, gdy spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
przyshiguje matzonkom wspoélnie, sad moze orzec o wygasnieciu spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkéw albo
wobec obojga matzonkow.

Z chwila, gdy orzeczenie sadu., o ktorym mowa w ust. 1 i 2, stanie si¢

prawomocne, spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W

11



przypadku, o ktorym mowa w ust. 2, spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego wygasa wobec jednego z malzonkéw albo wobec obojga

malzonkow.

W przypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego spoldzielnia oglasza nie pézniej niz w ciagu 3 miesiecy od dnia

opréznienia lokalu, zgodnie z postanowieniami statutu, przetarg na ustanowienie
odrebnej wiasnosci tego lokalu, zawiadamiajac o przetargu w sposob okreslony

w statucie oraz przez publikacje ogloszenia w prasie lokalnej. Warunkiem

przeniesienia odrgbnej wiasnosci lokalu jest wplata wartosci rynkowej lokalu.

Spoldzielnia nie przenosi odrgbnej wlasnosci lokalu, jezeli:

a) Osoba, ktorej przyshugiwalo spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a ktorej prawo wygaslo, zglosi roszczenie o ponowne
ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu
mieszkalnego w przypadku, gdy po splaceniu dlugu zglosi roszczenie o
ustanowienie ponownie spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

Osobie, ktorej przystugiwalo spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego, a ktorej prawo wygasto z powodu nieuiszczania oplat zwigzanych

z eksploatacjg i utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacja i utrzymaniem

nieruchomosci stanowigcych mienie spoéldzielni, przystuguje roszczenie do

spoldzielni o ponowne ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do

lokalu mieszkalnego. jezeli splaci spoldzielni cate zadluzenie wynikajace z

nieuiszczania tych oplat wraz z odsetkami. Roszczenie, o ktorym mowa,

przyshuguje tylko wtedy, jezeli wezesniej nie zostal ustanowiony tytut prawny do
tego lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez spoldzielni¢
tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest opréznienie lokalu przez

osobe, ktorej spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

12



1)

2)

3)

4)

1)

POSTEPOWANIE WEWNATRZ SPOLDZIELCZE
§13

Whnioski cztonkow skierowane do Zarzgdu, powinny by¢ rozpatrywane przez Zarzad
w ciggu 1 miesigca, a jezeli sprawa jest skomplikowana w ciggu 2 miesigcy od dnia
ich zlozenia.

O sposobie zalatwienia wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego czlonka na
pismie.

W razie odmownego zalatwienia wniosku w sprawie wynikajgcej ze stosunku
czlonkostwa, Zarzad jest zobowiazany poda¢ uzasadnienie: pouczy¢ czionka
o prawie wniesienia, odwolania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia
otrzymania zawiadomienia.

Rada Nadzorcza jest obowiazana rozpatrzy¢ odwolanie czlonka w ciggu 3-ch
miesigcy od dnia jego wniesienia i dorgczy¢ odwolujacemu si¢ odpis uchwaly wraz
z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia jej podjgcia.

Od uchwaly Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji czlonkowi przystuguje

odwolanie do sadu.

PRAWA DO LOKALI

Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 14

Umowe o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spoldzielnia zobowigzuje si¢ odda¢ osobie, na rzecz ktorej ustanowione jest prawo,
lokal mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje si¢ wnies¢ wklad
mieszkaniowy oraz uiszcza¢ oplaty okreslone w ustawie i w statucie spoldzielni.
Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione na

rzecz czlonka spoltdzielni albo cztonka spoldzielni i jego matzonka.
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2)

3)

4)

5)

6)

7

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia
migdzy osobg ubiegajacg si¢ 0 ustanowienie tego prawa a spoldzielnig umowy.

7 osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spoldzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w
formie pisemnej pod rvgorem niewaznosci, powinna zobowigzywa¢ strony do
zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

a) Zobowigzanie osoby ubiegajgcej si¢ o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu do pokrywania kosztow zadania
inwestycyjnego w czeéci przypadajacej na jej lokal przez wniesienie
wkladu mieszkaniowego okre$lonego w umowie:

b) Okresleniec zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania
inwestycyjnego, ktore bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci
kosztéw budowy lokalu:

¢) Okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu.

Osoba, o ktorej mowa w ust. 2. wnosi wklad mieszkaniowy wedlig zasad
okreslonych w statucie w wysokosci odpowiadajacej roznicy migdzy kosztem
budowy przypadajagcym na jej lokal a uzyskana przez spoldzielni¢ pomoca ze
$rodkéw publicznych lub z innych $rodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztow
budowy lokalu. Jezeli czg$¢ wkladu mieszkaniowego zostala sfinansowana z
zaciggnietego przez spéldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego
lokalu, osoba, o ktorej mowa w ust. 2, jest obowigzana uczestniczy¢ w splacie tego
kredytu wraz z odsetkami w czgéci przypadajacej na jej lokal.

Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione

w budynku stanowigcym wiasnos¢ lub wspdtwlasnos¢ Spotdzielni.

Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie
przechodzi na spadkobiercow i nie podlega egzekucji. Do ochrony tego prawa
stosuje si¢ odpowiednio przepisy o ochronie wlasnosci.

Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka calego lub
czesci lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spoldzielni. chyba, ze byloby to

zwiazane ze zmiang sposobu kKorzystania z lokalu badz jego czgsci. Jezeli wynajecie
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8)

1)

lub oddanie w bezplatne uzywanie mialoby wplyw na wysokos¢ oplat
w Spotdzielni, czlonek zobowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spoldzielni
0 tej czynnosci.

Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub
jego czesci wygasajg najpozniej z chwila wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego

prawa do lokalu.

§ 15

Na pisemne Zgdanie czlonka, ktéremu przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo

do lokalu mieszkalnego, Spoldzielnia jest obowiazana zawrze¢ z tym czlonkiem

umowe przeniesienia wlasnosci lokalu, po dokonaniu przez niego:

a) splaty wszelkich dlugéw zwigzanych z przedmiotowym lokalem,

b) splaty przypadajacej na ten lokal czgsci innych zobowigzan Spoéldzielni zwig-
zanych z budowa, a wynikajacych z umowy o budowe lokalu, w tym
w szczegolnosci odpowiedniej czgéei zadluzenia kredytowego Spoldzielni wraz
z odsetkami,

¢) splaty przypadajgcej na jego lokal uzupelnienia wkladu mieszkaniowego z tytutu
modernizacji budynku,

Koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu, zawarcia umowy przeniesienia wia-

snosci oraz koszty za$wiadczenie o samodzielno$ci lokalu, wypisu z Ksiggi

wieczystej gruntu, zalozenia ksiggi wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiggi wieczy-

stej pokrywa czlonek.

W przypadku nabycia prawa do gruntu wraz z prawem wlasnosci znajdujgcego si¢

na nim budynku albo udzialem we wspolwlasnosci tego budynku przez inng

spotdzielni¢ mieszkaniowg, osoby, ktérym przystuguja spoldzielcze lokatorskie

prawa do lokali mieszkalnych w tym budynku albo roszczenia o ustanowienie

takiego prawa, stajg si¢ cztonkami tej spoldzielni, a spotdzielcze lokatorskie prawo

do lokalu mieszkalnego lub roszczenie o ustanowienie takiego prawa przystuguje w

stosunku do spoéldzielni, ktéra nabyla prawo do gruntu wraz z prawem wlasnosci

budynku lub udzialem we wspotwlasnosci budynku. Jednoczesnie ustaja stosunki
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cztonkostwa w spoldzielni, ktorej prawo do gruntu wraz z prawem wilasnosci
znajdujacego sie na nim budynku albo udzialem we wspotwlasnosci tego budynku

zostalo zbyte.

§ 16

Lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego ustanowione w budynku wzniesionym przy
wykorzystaniu kredytu z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego moze by¢ oddane w
odrgbng wlasno$§¢ po splaceniu zadluzenia kredytowego. odsetek oraz czgsci

umorzonego kredytu odprowadzonego do Funduszu Doptat (Dz. U. Nr 230 z 2002r.).

§17

1. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu wygasa z chwila ustania czlonkostwa oraz
w innych przypadkach wskazanych w statucie. W razie. gdy przyshiguje ono
malzonkom, wygasniecie nastepuje z chwila ustania czlonkostwa obojga
malzonkow.

2. Z chwilg $mierci jednego z malzonkow spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego. ktore przyshugiwalo obojgu malzonkom. przypada drugiemu mai-
zonkowi. Malzonek ten, jezeli nie jest czlonkiem Spéldzielni, staje si¢ czlonkiem
Spétdzielni z urzedu i powinien zlozy¢ deklaracj¢ cztonkowska.

3. W przypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu spéldzielnia
zwraca osobie uprawnionej wniesiony wklad mieszkaniowy albo jego wniesiong
czesé, zwaloryzowane wedlug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie
uwzglednia si¢ dlugu obciazajacego czlonka spoldzielni z tytutu przypadajacej na
niego cze$ci zaciagnietego przez spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

4. Warunkiem zwrotu warto$ci wkladu mieszkaniowego albo jego czgsci jest:
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a)

b)

d)

5. Umowa

Whiesienie wkladu mieszkaniowego przez czlonka spoldzielni i zawarcie
umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, do ktorego wygasto prawo przystugujace innej osobie;
Oproéznienie lokalu, chyba ze czlonek spotdzielni zawierajacy umowe o
ustanowienie  spoldzielczego  lokatorskiego prawa do  lokalu
mieszkalnego, do ktérego wygaslo prawo przystugujace innej osobie,
wyrazi pisemna zgod¢ na dokonanie wyplaty pomimo nieopréznienia
lokalu;

Z wkladu mieszkaniowego potraca si¢ kwoty zaleglych oplat, a takze
koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu;

Czlonek spétdzielni zawierajacy umowg o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo
przystugujace innej osobie, wnosi wklad mieszkaniowy w wysokosci, 0
ktérej mowa w ust. 3, oraz zobowigzuje si¢ do splaty dlugu obciazajacego
te osobe z tytulu przypadajacej na nig czesci zaciggnigtego przez
spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu
wraz z odsetkami.

o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego, zawarta z inng osoba przed wygasnigciem prawa do tego lokalu, jest

niewazna.

§18

1. Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu malzenstwa, mal-

zonkowie zawiadamiaja spoldzielnig¢, ktoremu z nich przypadlo spoldzielcze

lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia spoldzielni

o tym, komu przypadlo spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

malzonkowie, ktoérych malzenstwo zostalo rozwigzane przez rozwod lub

uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za opfaty.
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Z chwilg $mierci jednego z malzonkow spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktore przystugiwalo obojgu matzonkom, przypada drugiemu

malzonkowi.

§19

W przypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w nastgpstwie $mierci uprawnionego, roszczenia 0 zawarcie uUmowy o
ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
przystuguja jego osobom bliskim.

Umowe., o ktorej mowa w ust. 1 zawiera si¢ na warunkach okreslonych w
dotychczasowej umowie o ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego.

W przypadku $mierci osoby w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o
ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom,
o ktorych mowa w ust. 1, ktére mialy wspolnie z t3 osobg zamieszka¢ w tym lokalu,
przystuguje roszczenie o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o
budowg lokalu.

Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 2 i 3, konieczne jest zlozenie w
terminie jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o
ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W
przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu
nieprocesowym, biorgc po uwage w szczegélnosci okolicznos¢ czy osoba
uprawniona na podstawie ust. 3 zamieszkiwala z bylym czlonkiem. Po
bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spotdzielni¢ terminu wystapienia do
sadu, wyboru dokonuje spotdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygal sad, osoby,
ktore pozostawaly w sporze, niezwlocznie zawiadamiajg o tym spoldzielni¢. Do
momentu zawiadomienia spéldzielni o tym, komu przypadlo spoldzielcze

lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadaja solidarnie za

oplaty.
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Osoba, o ktorej mowa w ust. 3, staje si¢ strong umowy o budowe¢ lokalu wiazacej
osobe, o ktorej mowa w § 14 pkt 3.

W wypadku wygasnigcia roszczen lub braku uprawnionych oséb, o ktérych mowa w
ust. 1-3 Spéldzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiony wktad mieszkaniowy

albo jego wniesiong cze$¢, waloryzowang na zasadach okreslonych w Statucie.

Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego

§ 20

Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym na
nieruchomosci.

Nabywca spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu staje sie czlonkiem
spotdzielni.

Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorey i licytanta. Nabywca zawiadamia
niezwlocznie spoldzielni¢ o nabyciu prawa.

Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do kilku o0séb, z tym ze
czlonkiem Spoéldzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono
wspolnie matzonkom. W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga
sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego
przez Spoéldzielni¢ terminu wystgpienia do sgdu wyboru dokonuje Spoétdzielnia.
Spoldzielnia nie moze odmowic¢ przyjecia w poczet czlonkéw nabywcy prawa

wilasnosciowego do lokalu. Cztonkostwo zostaje nadane z urzedu.

§ 21

Zbycie spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wklad
budowlany. Dopdki prawo to nie wygasnie zbycie samego wkladu jest niewazne.
Umowa zbycia spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu musi by¢ zawarta

w formie aktu notarialnego.
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Spoldzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaly zatozone ksiggi wieczyste,
z adnotacja o ustanowionych hipotekach.

Przedmiotem zbycia moze by¢ ulamkowa czgs¢ spoldzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu. Pozostalymi wspotuprawnionymi z tytulu wlasnosciowego prawa
do lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej czgsci
wiasnosciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia
uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien

umowy niezgodnie z rzeczywistoscia jest niewazna.

§22

Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przydzielone obojgu matzonkéw lub
jednemu z nich w czasie trwania malzenstwa dla zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych rodziny nalezy wspélnie do obojga malzonkéw bez wzgledu na
istniejgce miedzy nimi stosunki majatkowe. Jezeli migdzy malzonkami istnieje
rozdzielno$¢ majgtkowa, do wspdlnosci spétdzielczego whasnosciowego prawa do
lokalu w kwestiach nieregulowanych w przepisach niniejszego paragrafu, przepisy
0 wspolnosci ustawowej stosuje si¢ odpowiednio.

Ustanie wspélnosci majatkowej w czasie trwania malzenstwa nie pociaga za sobg
ustania wspoélnosei spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu. Jednakze sad,
stosujagc odpowiednio przepisy o zniesieniu wspolnosci majgtkowej, moze na
zadanie jednego z matzonkéw z waznych powodéw znies¢ wspolnos¢ tego prawa.
Czlonkami Spétdzielni sa oboje malzonkowie, ktorzy nabyli wspdlnie wlasnosciowe

prawo do lokalu.

§23

Jezeli wlasnosciowe prawo do lokalu przeszio na jednego spadkobierce, powinien
on przedstawi¢ Spoétdzielni stwierdzenie nabycia spadku i automatycznie staje si¢
czlonkiem Spoéldzielni.

Jezeli wlasnosciowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobiercéw powinni oni:
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3.

a) w terminie 6 miesigcy od dnia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika
w celu dokonywania czynnosci prawnych zwiazanych
z wykonywaniem tego prawa, wlacznie z zawarciem w ich imieniu umowy
o przeniesienie wlasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uplywu tego terminu,
na wniosek spadkobiercow lub Spoétdzielni, sad w postgpowaniu nieprocesowym
wyznaczy przedstawiciela.
Jezeli spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu nalezy do kilku osob,
w przypadku dlugotrwalych zaleglosci z zaptatg oplat, razacego wykraczania osoby
korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo
niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspdélnej ucigzliwym Zarzad Spotdzielni wystepuje do sadu.
Po wygasnigciu spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu czlonek oraz
zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego wywodza, sa
obowigzane do oprdznienia lokalu w terminie trzech miesiecy od daty wygasnigcia
prawa. Na Spoldzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

§24

Na pisemne zadanie czlonka, ktéremu przystuguje spoldzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu mieszalnego, Spoidzielnia jest zobowiazana zawrze¢ z tym
czlonkiem umowe przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

a) splaty wszelkich dlugdw zwigzanych z tym lokalem,

b) splaty przypadajacej na jego lokal cze$ci innych zobowiazan Spoldzielni
zwigzanych z budowg, a w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadluzenia
kredytowego Spoldzielni wraz z odsetkami.

Wynagrodzenie notariusza za ogol czynnosci notarialnych dokonanych przy

zawieraniu umowy oraz koszty sadowe w postgpowaniu wieczystoksiggowym oraz

dostarczenie innych zaswiadczen do notariusza obcigzaja osobg, na rzecz ktorej

spoldzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.
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1.

Prawo odre¢bnej wlasnosci lokalu

§25

Z czlonkiem Spétdzielni ubiegajacym si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
Spoldzielnia zawiera umoweg o budowe lokalu. Umowa zawarta w formie pisemnej
pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywac¢ strony do zawarcia umowy
o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu, a ponadto powinna zawierac:

a) zobowigzania czlonka Spoldzielni do pokrywania kosztow zadania
inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkiadu
budowlanego oraz do uczestniczenia w innych zobowigzaniach Spoéldzielni
zwigzanych z budowa,

b) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego,
ktdre bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu.

c) okreslenia zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

d) okreslenie rodzaju, polozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

e) rozliczenie kosztow budowy nastgpuje w terminie 3 miesi¢gcy od dnia oddania
budynku do uzytkowania. Po uplywie tego terminu roszczenie spoldzielni o
uzupeienie wkladu budowlanego wygasa,

f) Spotdzielnia ustanawia na rzecz osoby albo nabywcy ekspektatywy wiasnosci
odrebna wlasnos¢ lokalu, w terminie 2 miesigcy po jego wybudowaniu, a jezeli
na podstawie odrgbnych przepiséw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie —
w terminie 2 miesigcy od uzyskania takiego pozwolenia,

g) zobowigzanie czlonka do poniesienia kosztow zawarcia umowy notarialnej,
zalozenia ksiggi wieczystej oraz innych zaswiadczen,

h) inne postanowienia okreslone w statucie.

Osoba, o ktorej mowa w ust. 1 wnosi wkiad budowlany wedtug zasad okreslonych

W statucie i w umowie, o ktorej moa w ust. 1, w wysokos$ci odpowiadajacej calosci

kosztow budowy przypadajacych na jej lokal. Jezeli czgs¢ wkladu budowlanego

zostata sfinansowana z zaciagnigtego przez spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie
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kosztéw budowy danego lokalu, osoba ta jest obowigzana do splaty tego kredytu
wraz z odsetkami w cz¢sci przypadajacej na jej lokal.

Ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz matzonkoéw albo
0s0b wskazanych przez czlonka Spoétdzielni, ktore wspolnie z nim ubiegajg si¢
0 ustanowienie takiego prawa.

Jezeli prawo odrebnej whasnosci lokalu nalezy do kilku osob, czlonkiem Spotdzielni
moze by¢ tylko jedna z nich, chyba Ze przystuguje ono wspdlnie malzonkom.
W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spoétdzielni¢
terminu wystapienia do sagdu wyboru dokonuje Spoldzielnia.

Umowa o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali moze by¢ zawarta przez
spoldzielni¢ lgcznie ze wszystkimi osobami, ktore ubiegajg si¢ o ustanowienie
takiego prawa, wraz ze zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci.

Spoldzielnia nie moze odmdéwic¢ przyjecia w poczet czionkow niebedacego jej
czlonkiem wlasciciela lokalu podlegajgcego przepisom ustawy, w tym takze
nabywcy prawa odrgbnej wlasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta, z

zastrzezeniem, aby zlozyt deklaracj¢ cztonkowska.

§ 26

Z chwilg zawarcia umowy, o ktorej mowa w § 25 ust. 1 powstaje roszczenie

o ustanowienie odr¢bnej wihasnosci lokalu, zwane dalej ..ekspektatywa odrgbnej
wilasnosci lokalu”. Ekspektatywa odrebnej wlasnosci lokalu jest zbywalna, wraz
z wkladem budowlanym albo jego wniesiona czg¢scig. przechodzi na spadkobiercow
i podlega egzekucji.

Zbycie ekspektatywy odrebnej wlasnosci lokalu obejmuje rowniez wniesiony wkiad
budowlany lub jego czes¢ i staje sie skuteczne z chwilg zlozenia deklaracji
czlonkowskiej przez nabywce lub nabywcow.

Umowa zbycia ekspektatywy odrgbnej wiasnosci lokalu powinna by¢ zawarta

w formie aktu notarialnego.
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4.

Umowa o budoweg lokalu ulega rozwiazaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
Spoldzielni¢ lub osobe, o ktorej mowa w §25.

Spoldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktorej
mowa w §25 ust. 1 lub jej nastepca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie, nie
dotrzymali tych warunkéw umowy, bez ktorych dalsza realizacja zadania
inwestycyjnego lub ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokali wzniesionych w ramach
wspdlnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie

utrudnione.

Lokale uzytkowe i garaze

§27

Do istniejgcego spoldzielczego prawa do lokalu uzytkowego i garazu stosuje si¢ od-

powiednio postanowienia Statutu dotyczace spoldzielczego wlasnosciowego prawa do

lokalu mieszkalnego.

.

§28

Na pisemne zadanie czlonka, ktéremu przystuguje spéldzielcze prawo do lokalu

uzytkowego w tym spoldziclcze prawo do garazu, Spoéldzielnia jest zobowiazana

zawrze¢ z tym czlonkiem umowe przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu

przez niego:

a) splaty wszelkich dlugéw zwigzanych z tym lokalem,

b)splaty przypadajacej na jego lokal cze$ci innych zobowigzan Spoltdzielni
zwigzanych z budows, a w szczegoélnosci odpowiedniej czgsci zadhuzenia
kredytowego Spoldzielni wraz z odsetkami.

Koszty okre§lenia warto$ci rynkowej lokalu, zawarcia umowy przeniesienia

wiasnosci oraz koszty zatozenia ksiggi wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiggi

wieczystej pokrywa czlonek.
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§ 29

Spoldzielnia moze budowaé lokale uzytkowe w tym garaze oraz miejsca postojowe
w wielostanowiskowych garazach w celu:

a) ustanowienia na nim czlonkéw wiasnosciowych praw do lokali;

b) przeniesienia wlasnosci tych lokali na rzecz czlonkow:

¢) wynajmowania cztonkom i innym osobom.

Zasady finansowania okresla Zarzad Spoldzielni.

§ 30

Spoldzielnia moze wynajmowaé osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe
W tym garaze.

Warunki wynajmu tych lokali sa okreslone w umowie zawieranej z najemca.

Wynajmowanie lokali mieszkalnych

§ 31

Najemcami lokali mieszkalnych mogg by¢ zarowno czlonkowie, jak i inne osoby
fizyczne oraz osoby prawne.

Prawa i obowiazki najemcow, wysokos¢ czynszu i innych opfat, czas trwania najmu
oraz przedmiot najmu okreslajg postanowienia umowy, ktérg zawiera z najemca
Zarzad Spoéldzielni.

7 dotychczasowymi uzytkownikami mieszkan, ktérzy utracili tytul prawny do
zajmowanych lokali. Spétdzielnia moze zawrze¢ najem na odrgbnych warunkach
okreslonych w umowie.

W sprawach nie uregulowanych w Statucie i w umowie obowigzujg przepisy

odpowiednich ustaw.
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1.

Zamiany mieszkan

§ 32

Spotdzielnia w granicach istniejacych mozliwosci dokonuje zamian lokali
mieszkalnych.

Zamiana lokali mieszkalnych moze wystgpowa¢ w nastgpujacych formach:

— zamiana cywilna,

— zamiana spoldzielcza.

Zamiana cywilna wystepuje wylacznie przy spotdzielczym wlasno$ciowym prawie
do lokalu oraz prawie odrebnej wlasnosci lokalu. Umowa zamiany lokali migdzy
zainteresowanymi osobami wymaga formy aktu notarialnego.

Zamiana spoldzielcza dokonywana w ramach Spoéldzielni migdzy jej czlonkami lub
miedzy cztonkiem Spoéldzielni i osobg posiadajaca lokal stanowigcy wilasnos¢ in-
nego podmiotu, uzalezniona jest od zgody Spéldzielni i tego podmiotu.

Przy rozliczeniach z cztonkami w zwigzku z zamiang mieszkan oraz przy okresleniu
zobowigzan finansowych z tego tytulu, stosuje si¢ odpowiednio postanowienia
Statutu o wnoszeniu i zwrocie wkladéow. W przypadku zlozenia zgodnych

os$wiadczen woli stron, mozliwe jest dokonanie zamiany lokali poprzez

przeniesienie prawa do lokalu wraz z wkiadem.

WKLADY

Postanowienia ogdlne

§ 33

Wkladem budowlanym jest kwota, jakg czlonek winien wnies¢ na pokrycie calosci

kosztow budowy przypadajacych na jego lokal.
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Przez koszt budowy lokalu rozumie si¢ koszty zadania inwestycyjnego w czgsci
przypadajgcej na dany lokal okreslone w umowie.
Wkiadem mieszkaniowym (lokatorskim) jest kwota stanowiaca réznice¢ migdzy
kosztem budowy mieszkania, a kwota uzyskanej pomocy ze srodkéw publicznych
lub z innych $rodkow.
Jezeli czesé wkladu zostala sfinansowana z zaciagnigtego przez Spoéldzielnig
kredytu czlonek jest zobowigzany uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz
z odsetkami w cze$ci przypadajacej na jego lokal. Czlonek, ktéremu przystuguje
spoldzielcze lokatorskiec prawo do lokalu mieszkalnego posiada pelen wkiad
mieszkaniowy, gdy jego mieszkanie nie jest obcigzone kredytem i odsetkami.
Podstawa dla ustalenia naleznego czlonkowi wkladu mieszkaniowego lub
budowlanego jest warto$¢ rynkowa tego prawa ustalona przez rzeczoznawce.
W wypadku modernizacji budynku czionek Spoétdzielni. ktéremu przyshuguje
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu, wlasnosciowe prawo do lokalu lub
odrebna wlasno$¢ jest zobowiazany uzupetni¢ wklad mieszkaniowy lub budowlany.
Czlonkowie Spoldzielni, ktorzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, spoéldzielczego
wlasno$ciowego prawa do lokalu lub prawa odrebnej wlasnosci lokalu, zobowigzani
sg uczestniczy¢ w Kkosztach budowy lokali przez wnoszenie wkladow
mieszkaniowych lub budowlanych.
Zasady wnoszenia wkladu mieszkaniowego lub budowlanego okresla umowa
o budowe lokalu.
Rozliczenia kosztéw inwestycji i ustalenia warto$ci poczgtkowej (kosztu budowy)
poszczegblnych lokali dokonuje sie¢ z uwzglgdnieniem regulaminu uchwalonego
przez Rad¢ Nadzorcza zawierajacego:

a) Okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacj¢ ktérego

odpowiada Spoldzielnia:
b) Okreslenie rodzajowe kosztow zaliczanych jako koszty danej
inwestycji:
¢) Okreslenie, ktore koszty majg by¢ ewidencjonowane i rozliczane

indywidualnie dla kazdego budynku, a ktore sa ewidencjonowane
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wspdlnie dla dwadch lub wigcej budynkow i rozliczenie metodami
posrednimi (np. w stosunku do kubatury, powierzchni czy
wielko$ci kosztow bezposrednich);

d) Okreslenie metody rozgraniczania kosztow budowy czgsci
mieszkalnej oraz lokali handlowo — ustugowych, jesli takie sg
wbudowane w budynku mieszkalnym;

e) Okreslenie, ktore sktadniki kosztéw budowy czgéci mieszkalnej
sg rozliczane na poszczegdlne mieszkania, proporcjonalnie do ich
powierzchni uzytkowej, a ktore sa kalkulowane indywidualnie
dla kazdego mieszkania (np. wyposazenie kuchni, lazienki,
podlogi):

f) Dopuszczalno$¢  zréznicowania  obcigzen  poszczegdlnych
mieszkan z tytulu ich cech funkcjonalno — uzytkowych
(atrakcyjnosc).

8. Ostateczne rozliczenie kosztéow budowy i ustalenia wartosci poczatkowej lokali
nowo oddawanych do uzytku zatwierdza Rada Nadzorcza w formie uchwaly.

9. Jesli wstgpnie pobrany wkiad okaze si¢ wyzszy od wkiadu ustalonego, w rozliczeniu
ostatecznym nadplata powinna by¢ zwrocona cztonkowi, a jesli okaze sig nizszy —
cztonek powinien dokonaé¢ wplaty uzupelniajgcej w terminie okreslonym przez
Spoldzielni¢ nie diuzszym niz 3 miesigce od dnia oddania budynku do uzytkowania.

10.Jesli wskutek niewniesienia przez osobg w terminie wymaganych wptat na wklad
(Spoldzielnia zaciagngla kredyt), osoba ponosi pelne ryzyko ekonomiczne zwiazane
z obsluga zadluzenia Spoéldzielni z tytulu niewniesienia przez niego wplat na wklad.

11. Spotdzielni przystuguje prawo potrgcen z rozliczonego wkladu wszelkich naleznosci
przystugujacych jej od czlonka, w tym rowniez z tytulu oplat za uzywanie lokalu.

12. Wyplata kwot naleznych osobom, o ktérych mowa w ust. 3 nastapi niezwlocznie po

dokonaniu rozliczenia.
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1.

§ 34

W  wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spoéldzielnia wyplaca uprawnionej osobie wartos¢ rynkowg tego
lokalu.

Przystugujaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty,
jaka Spoldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spoldzielni¢ zgodnie z postanowieniami statutu.

Z warto$ci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal czesé
zobowigzan Spoldzielni zwigzanych z budowa, w tym w szczegdlnosci nie
wniesiony wklad mieszkaniowy. Jezeli Spoéldzielnia skorzystala z pomocy
uzyskanej ze $rodkow publicznych lub z innych Srodkéw, potraca si¢ rowniez
nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czgsci przypadajgcej na ten lokal
oraz kwoty, zaleglych oplat na pokrycie kosztow eksploatacji lokalu, utrzymanie
nieruchomos$ci w czgéciach przypadajacych na jego lokal i utrzymanie
nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni w czesci przypadajacej na lokal a
takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

Warunkiem wyplaty, o ktérej mowa w ust. 3 jest oproznienie lokalu.

Wklady budowlane

§ 35

W razie wygasnigcia wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego., Spéldzielnia
obowigzana jest uisci¢ osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa tego prawa.

Przystugujaca uprawnionemu warto$¢ wiasnosciowego prawa do lokalu ustalona
przez rzeczoznawce nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spoldzielnia jest w stanie
uzyska¢ od nastepcy obejmujacego dany lokal w trybie przetargu

przeprowadzonego przez Spoéldzielnig.
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Z wartosci spoldzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu potrgca si¢ nie
wniesiong przez czlonka cze$¢ wkladu budowlanego, niesplacony kredyt wraz

z odsetkami zaciaggniety na sfinansowanie kosztéw budowy oraz wszelkie inne
zobowiazania czlonka wobec Spotdzielni.

Koszty okreslania warto$ci rynkowej lokalu zdanego do Spotdzielni obciazajg osobe
zdajgcg. Czlonek obejmujacy lokal zwolniony przez innego czlonka ze
spoldzielczym wiasnosciowym prawem do lokalu wnosi wkilad budowlany
w wysokosci ustalonej wartosci rynkowej tego lokalu.

W razie zbycia wiasnosciowego prawa do lokalu przed wplatg pelnego wkladu
budowlanego, brakujgca cze$¢ wkladu wraz z kredytem i odsetkami staje si¢ na-
tychmiast wymagalna.

Jezeli migdzy data wygasnigcia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego, a data ustanowienia nowego prawa do tego lokalu ulegla istotnej
zmianie warto$¢ rynkowa lokalu, osoba uprawniona wnosi wklad zwaloryzowany
wg wartosci rynkowej na dzien zawarcia umowy.

Postanowienia zawarte w ust. 1 do 6 stosuje si¢ odpowiednio do wlasnosciowych
spotdzielczych lokali uzytkowych i garazy.

Szczegotowe zasady rozliczania wkladow budowlanych okresla regulamin
uchwalony przez Rade Nadzorcza.

Jezeli w okre$lonym budynku lub budynkach polozonych w obrgbie danej
nieruchomosci zostala wyodrgbniona wiasno$¢ wszystkich lokali, po wyodrgbnieniu
wlasnosci ostatniego lokalu stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o
wlasnosci lokali. Spotdzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrebnienia wlasnosci
ostatniego lokalu w okres§lonym budynku lub budynkach potozonych w obrgbie
danej nieruchomosci zawiadamia o tym na pismie wlascicieli lokali w tej
nieruchomosci.

a) W terminie 3 miesiecy od dnia wyodrgbnienia wlasnosci ostatniego lokalu
wickszos$¢ wlascicieli lokali w budynku lub w budynkach polozonych w
obrebie danej nieruchomosci, obliczana wedlug wielkosci udziatow w
nieruchomosci wspolnej, moze podja¢ uchwale, ze w zakresie ich praw i

obowigzkdéw oraz zarzadu nieruchomoscia wspolng stosuje si¢ odpowiednio
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art. 27, art. 30 ust. la, art. 31 i art. 32 ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o
wiasnosci lokali.

b) Spoldzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrgbnienia wlasnosci ostatniego
lokalu w okre§lonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomos$ci zawiadamia o tym na pi$mie wlascicieli lokali w tej

nieruchomosci.

10. Zarzad nieruchomos$ciami wspdlnymi stanowigcymi wspotwlasnos¢ spétdzielni jest

| 1%

L.

wykonywany przez spoldzielnig¢ jak zarzad powierzony.

Od dnia powstania wspOlnoty mieszkaniowej wlasciciele lokali s3 obowiazani
uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spotdzielni, ktore sg przeznaczone do wspoélnego korzystania
przez osoby zamieszkujagce w okreslonym budynku lub osiedlu na podstawie

zawartej ze spoldzielnia umowy.

OPLATY ZA EKSPLOATACJE LOKALI

§ 36

Cztonkowie Spoldzielni, ktorym przyshuguja spotdzielcze prawa do lokali

mieszkalnych, lokali uzytkowych, w tym garazy oraz prawa do miejsc w

wielostanowiskowych garazach. sa zobowigzani uczestniczy¢ — poprzez uiszczanie

stosownych opfat — w wydatkach zwigzanych:

a) z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czgsciach przypadajacych na ich
lokale,

b) z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni,

¢) z dzialalno$cig spoleczno-kulturalng, gdy takowa jest prowadzona przez
Spoéldzielnig,

d) ze splata kredytu wraz z odsetkami, zaciagnigtymi przez Spoidzielni¢ na budowe
zadania inwestycyjnego w czgsci przypadajacej na jego lokal,

e) ze splata kredytu wraz z odsetkami, zaciggnigtego przez Spoéldzielni¢ na

modernizacj¢ i remonty nieruchomosci w czgsci przypadajacej na jego lokal.
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5.

Czlonkowie Spotdzielni bedgcy wiascicielami lokali sa zobowigzani uczestniczy¢
w wydatkach zwigzanych:

a) zutrzymaniem ich lokali,

b) z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych,

c) zeksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spéldzielni,

d) zzobowiagzaniami Spoéldzielni z innych tytutow.

§37

Wysokos¢ optat, o ktérych mowa w § 36 jest ustalana na podstawie planu kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przewidzianych do poniesienia w danym
roku.

Szczegélowe  zasady ustalania planu  kosztow  gospodarki  zasobami
mieszkaniowymi, ich rozliczania oraz zasady ustalania wysokos$ci oplat za lokale

okresla Rada Nadzorcza.

§ 38

Oplfaty, o ktorych mowa w § 36 powinny by¢ uiszczane co miesige z gory do dnia
15 kazdego miesigca.

Obowiazek uiszczania oplat powstaje z dniem postawienia czlonkowi do dyspozycji
lokalu.

Od nie wplaconych w terminie naleznosci, o ktérych mowa w § 40, Spoéldzielnia
pobiera odsetki ustawowe.

Czlonek nie moze potrgca¢ swoich naleznosci od Spotdzielni z optat za uzywanie
lokali.

Na zadanie czlonka Spoéldzielnia zobowigzana jest przedstawi¢ kalkulacje
wysokosci oplat.

O zmianie wysokosci opfat Spétdzielnia jest zobowiazana powiadomi¢ czlonkow co

najmniej 14 dni przed uplywem terminu wnoszenia opfat niezaleznych od
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Spoldzielni, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten
termin. Zmiana wysokosci oplat wymaga uzasadnienia na pismie.

O zmianie wysokosci oplat zaleznych od Spotdzielni nalezy powiadomi¢ czlonkow
co najmniej na 3 miesiace przed ich wprowadzeniem.

Czlonkowie Spoldzielni mogg kwestionowaé zasadno$¢ zmiany wysokosci oplat na

drodze sadowej.

Wystapienie na droge postgpowania sgdowego nie zwalnia czlonkéw z obowiazku

wnoszenia oplat w zmienionej wysokosci.

ORGANY SPOLDZIELNI

§ 39

Organami Spoétdzielni sg:

a) Walne Zgromadzenie cztonkow

b) Rada Nadzorcza

¢) Zarzad.
Wybory do Rady Nadzorczej dokonywane sa w glosowaniu tajnym sposréd
nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwolanie czlonka organu nastgpuje takze
w glosowaniu tajnym.
Do Rady Nadzorczej wchodza kandydaci, ktorzy uzyskali najwiekszg ilos¢ glosow.
Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gloséw przy wyborach do organow
Spoldzielni i przy podejmowaniu innych uchwal przez organy Spoldzielni
uwzglednia si¢ tylko glosy oddane za i przeciw uchwale.
Czlonek nieposiadajacy pelnej zdolnosci do czynnosci prawnych nie moze by¢
czlonkiem organow Spoéldzielni. W Walnym Zgromadzeniu uczestniczy przez
swojego przedstawiciela ustawowego.

Szczegotowe zasady funkcjonowania organéw okreslaja regulaminy tych organow.
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10.

11.

Walne Zgromadzenie

§ 40

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.

W Walnym Zgromadzeniu czlonek moze bra¢ udzial tylko osobiscie albo przez
pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastgpowac wigcej niz jednego czlonka.
Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i
dotaczone do protokotu Walnego Zgromadzenia.

Pelnomocnictwo moze byé zlozone w biurze Zarzadu Spoldzielni przez Walnym
Zgromadzeniem.

Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia.
W porzadku obrad Walnego Zgromadzenia uwzglednia si¢ punkt dotyczacy
odczytania listy pelnomocnictw.

Czlonek moze by¢ obecny i bra¢ udzial w glosowaniu tylko na jednej czesci
Walnego Zgromadzenia. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu Spétdzielni moga
uczestniczy ¢ w kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia.

Osoby prawne bgdace czlonkami Spoldzielni biora udzial w Walnym Zgromadzeniu
przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastepowac
wiecej niz jednego cztonka. Pelnomocnik osoby prawnej moze by¢ wybierany jako
cztonek Rady Nadzorczej.

Czlonkowie niemajacy zdolnosci do czynnosci prawnych lub czlonkowie z
ograniczong zdolno$cia do czynnosci prawnych biora udzial w Walnym
Zgromadzeniu przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Pelnomocnik ten nie
moze by¢ wybierany jako czlonek Rady Nadzorczej lub Zarzadu.

Czlonek ma prawo korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy
eksperta. Osoby, z ktérych pomocy korzysta czlonek, nie sg uprawnione do
zabierania glosu.

Jesdli zachowanie czlonka uczestniczacego w Walnym Zgromadzeniu uniemozliwiaé

bedzie prowadzenie obrad, czlonek taki moze by¢ wyproszony lub usuniety z sali.
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§41

Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1.
L

10.

11,
12.
13.

14.
15.

uchwalanie kierunkéw rozwoju dzialalnosci gospodarczej, spolecznej i kulturalne;j,
rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych
i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw czlonkéw
Spoldzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie
absolutorium czlonkom Zarzadu,

podejmowanie uchwal w zwiazku z ocena polustracyjng dzialalnosci Spotdzielni,
podejmowanie uchwal w przedmiocie podzialu nadwyzki bilansowej lub sposobu
pokrycia strat,

podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci lub innej wyodr¢bnione;j
jednostki organizacyjnej,

oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spoldzielnia moze zaciggnac,
podejmowanie uchwal w sprawie polaczenia si¢ Spoldzielni, podzialu Spdéldzielni
oraz likwidacji Spoldzielni,

rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym odwolan od uchwaty Rady
Nadzorczej podjetych w pierwszej instancji,

uchwalanie zmian Statutu,

podejmowanie uchwal w sprawie przystgpienia lub wystagpienia Spoldzielni ze
zwigzku rewizyjnego oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dzialan w tym
zakresie,

wybor delegatow na zjazd zwigzku, w ktorym Spoéldzielnia jest zrzeszona,
uchwalanie regulaminéw obrad Walnego Zgromadzenia oraz Rady Nadzorczej.
podejmowanie uchwal w sprawie $wiadczen za udzial w pracach organow
statutowych Spotdzielni,

wybory i odwolywanie cztonkéw Rady Nadzorcze;j,

podejmowanie uchwal w sprawie przystgpienia do innych organizacji

gospodarczych oraz wystgpowania z nich.
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§42

Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej raz w roku w terminie do dnia
30 czerwca.

Walne Zgromadzenie moze by¢ zwolane w kazdym czasie z waznych powodow
przez Zarzad.

Zarzad obowigzany jest takze zwola¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:

a) Rady Nadzorczej,

b) co najmniej 1/10 liczby czlonkéw Spotdzielni.

Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zlozone na piSmie
z podaniem celu jego zwolania.

W przypadkach wskazanych w ust.3 Walne Zgromadzenie zwotuje si¢ w takim
terminie, aby moglo si¢ ono odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia
zadania. Jezeli to nie nastapi, zwoluje je Rada Nadzorcza. W przypadku niezwolania
Walnego Zgromadzenia przez organy Spoldzielni zwoluje je Zwiazek Rewizyjny, w
ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona, lub Krajowa Rada Spoldzielcza, na koszt
Spoldzielni. Wnioskujacy o zwolanie Walnego Zgromadzenia powinni wystgpi¢ do
zwigzku rewizyjnego, w ktorym spétdzielnia jest zrzeszona lub do Krajowej Rady
Spoldzielczej o zwolanie Walnego Zgromadzenia.

Uprawnieni do zadania zwolania Walnego Zgromadzenia majg prawo zadac
zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia
Projekty uchwal, w tym uchwatl przygotowanych w wyniku tych zadan, wyktadane
sa na 21 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

Czlonkowie majg prawo zglasza¢ projekty uchwat i zadania. o ktorych mowa w ust.
7 i 8, w terminie 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.

Projekt uchwaly zglaszanej przez cztonkéw Spoldzielni musi by¢ poparty przez co

najmniej 10 czlonkow.

10. Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwat nie pozniej niz 3 dni

przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.
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11.Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzglgdem formalnym i

przedlozenia pod glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwal i

poprawek zgloszonych przez cztonkéw Spoétdzielni.

12.0 czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia sig¢

wszystkich czlonkéw, Zwigzek Rewizyjny. w ktérym Spoéldzielnia jest zrzeszona
oraz Krajowa Rade Spoldzielcza na pismie, co najmniej 21 dni przed terminem

posiedzenia Walnego Zgromadzenia.

13.Cztonkowie Spoéldzielni zawiadamiani sa pisemnie o czasie, miejscu, porzadku

obrad oraz o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektéow uchwal, ktére
beda przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia wraz z informacja o prawie
zapoznania si¢ z tymi dokumentami, co najmniej 21 dni przed terminem Walnego

Zgromadzenia.

14. Uzupemiony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza w siedzibie

1.

2

3.

4.

Spoéldzielni oraz na klatkach schodowych budynkéw, w ktorych prawa do lokali

posiadaja czlonkowie Spoldzielni.

§ 43

Walne Zgromadzenie moze podejmowaé¢ uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad, podanym do wiadomosci czlonkéw w terminach i w sposob
okreslony w paragrafie poprzedzajgcym.

Walne Zgromadzenie moze zmieni¢ kolejno$¢ rozpatrywania spraw objetych
porzadkiem obrad.

Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwal bez wzglgdu na liczbe
obecnych czlonkéw Spoldzielni. Uchwaly sa podejmowane zwykla wigkszoscia
glosow.

Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie, z wyjatkiem wyborow

do Rady Nadzorczej Spdldzielni i odwolania jej cztonkow.
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§ 44

Uchwaly Walnego Zgromadzenia Czlonkéw obowigzuja wszystkich cztonkéw
Spoldzielni oraz wszystkie jej organy.

Uchwala sprzeczna z ustawg jest niewazna.

Uchwala sprzeczna z postanowieniami Statutu badz dobrymi obyczajami lub
godzaca w interesy Spoldzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej czlonka
moze by¢ zaskarzona do sadu.

Kazdy czlonek Spoldzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie
uchwaty.

Powodztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia Czlonkéw powinno by¢
wniesione w ciagu szesciu tygodni od dnia Walnego Zgromadzenia Czlonkdéw,
jezeli zas powoddztwo wnosi czlonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu
Cztonkow na skutek jego wadliwego zwolania - w ciggu szesciu tygodni od dnia
powzigcia wiadomosci przez tego czlonka o uchwale, nie poZniej jednak niz przed
uplywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia Czlonkow.

Orzeczenie sadu ustalajgce nieistnienie albo niewaznos¢ uchwaly Walnego
Zgromadzenia Czlonkow badz uchylajgce uchwale ma moc prawng wzgledem

wszystkich czlonkéw Spéldzielni oraz wszystkich jej organow.

§ 45

Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony czlonek Rady.

Na kazdym Walnym Zgromadzeniu wybierane jest odrebne prezydium w skfadzie:
przewodniczacy i1 sekretarz. Wybor prezydium przeprowadza si¢ w glosowaniu

jawnym.

§ 46
Na Walnym Zgromadzeniu w glosowaniu jawnym wybierane sa zwyklg

wigkszoscig glosow, sposrod czlonkéw Spoldzielni nastepujace komisje:
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1.1 Komisja mandatowo — skrutacyjna, w skladzie 2 0séb.
Do zadan komisji nalezy:

a) Sprawdzenie kompletnosci listy obecnosci oraz waznosci
mandatéw pelnomocnikow 0sdb prawnych — cztonkow Spoldzielni
oraz przedstawicieli oséb z ograniczona lub pozbawiong
zdolnoscig do czynnosci prawnych;

b) Sprawdzenie kompletnosci listy pelnomocnictw czlonkéw o0s6b
fizycznych;

¢) Sprawdzenie prawidlowosci zwotania Walnego Zgromadzenia i
zdolnosci do podejmowania prawomocnych uchwatl;

d) Dokonywanie na zarzadzenie przewodniczacego Walnego
Zgromadzenia, obliczen wynikéw glosowania i podanie tych
wynikow przewodniczacemu, wykonywanie innych czynnosci
zwigzanych z obstuga glosowania tajnego lub jawnego.

1.2 Komisja wnioskowa w skladzie 2 os6b
Do zadan komisji nalezy uporzadkowanie wnioskéw zglaszanych w
trakcie obrad.
1.3 Inne komisje w miarg potrzeby.
Komisje wybierajg ze swego grona przewodniczacego i sekretarza.
Komisje sporzadzajg protokot ze swej dzialalnosci, ktory podpisujg przewodniczacy
i sekretarz.
Przewodniczacy komisji skladaja Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanic z
czynnosci komisji.

Protokoty komisji przekazywane sa sekretarzowi Walnego Zgromadzenia.

§ 47

«

Po przedstawieniu kazdej ze spraw zamieszczonych w porzadku obrad
przewodniczacy Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusj¢, udzielajac glosu wg

kolejnosci zgloszen.
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Walne Zgromadzenie moze podja¢ decyzj¢ o przeprowadzeniu dyskusji nad
kilkoma punktami porzadku tacznie.
Czas wystgpienia w dyskusji nie moze przekroczy¢ 5 minut, jezeli dotyczy jednego
zagadnienia. Jezeli glos dotyczy zlozonych probleméw to czas przediuza si¢ do 15
minut.
Czlonkom Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz przedstawicielom Zwigzku Rewizyjnego
lub Krajowej Rady Spoétdzielczej, glos moze by¢ udzielony poza kolejnoscia.
Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia ma prawo zwrdci¢ uwage osobie
zabierajacej glos. jezeli odbiega od przedmiotu dyskusji lub przekracza czas
przeznaczony na wypowiedz. W przypadku niezastosowania si¢ méwey do uwag,
przewodniczacy Zgromadzenia odbiera mu glos.
Przewodniczacy moze odméwic udzielenia glosu osobie, ktora w danej sprawie juz
przemawiala.
W sprawach formalnych przewodniczacy Zgromadzenia udziela glosu poza
kolejnoscia. Za wnioski w sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski dotyczace:

7.1 Sposobu glosowania:

7.2 Glosowania bez dyskusji;

7.3 Zakonczenia dyskusji;

7.4 Zamkniecia listy mowcow;

7.5 Zarzadzenia przerwy.
W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych moga zabra¢ glos jedynie dwaj

as =

mowcy, jeden ,.za” i jeden ,,przeciw™ wnioskowi.

Whnioski w sprawach formalnych Walne Zgromadzenie przyjmuje w glosowaniu
jawnym. zwykla wigkszoscig glosow.

Czlonkowie Spoldzielni moga zglasza¢ na pisSmie niezaleznie od zglaszanych

wnioskéw o$wiadezenia do protokotu Walnego Zgromadzenia.

§ 48
Po zamknigciu dyskusji nad poszczegélnymi punktami porzadku obrad
przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zarzadza glosowanie, jesli okreslona

sprawa wymaga podjecia uchwaly przez Walne Zgromadzenie.
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Przed przystgpieniem do glosowania przewodniczacy informuje zebranych o
wnioskach, ktore zostaly zgloszone do danego punktu porzadku obrad i o kolejnosci
glosowania nad poszczegélnymi wnioskami. Wnioski dalej idace sa glosowane w
pierwszej kolejnosci. Wnioskiem .dalej idacym™ jest taki wniosek. Kktorego
przeglosowanie przesadza celowos¢ glosowania wnioskéw pozostatych.

Kazda uchwala poddana glosowaniu na Walnym Zgromadzeniu powinna mie¢
nadany nr kolejny, date podjecia i tytul okreslajgcy sprawe, w ktorej uchwala zostata
podjeta.

Glosuje sig tylko glosy ..za™ i ,,przeciw™ uchwale.

Glosowanie w sprawie udzielenia absolutorium dla czlonkéw Zarzadu odbywa sig¢

dla kazdego cztonka Zarzadu odrgbnie w sposéb jawny.

§ 49

Walne Zgromadzenie moze podja¢ uchwale o przerwaniu obrad bez wyczerpania
porzgdku obrad. Uchwatla ta powinna okre$la¢ termin kontynuacji przerwanej czgsci
Walnego Zgromadzenia nie dtuzszy niz 14 dni.

Zarzad jest zobowigzany do powiadomienia czlonkéw o czasie i miejscu
dokonczenia przerwanej czesci Walnego Zgromadzenia, poprzez wywieszenie
zawiadomienia w siedzibie Spotdzielni oraz na klatkach schodowych budynkéw, na

co najmniej 7 dni przez dniem odbycia przerwanej czgsci Walnego Zgromadzenia.

§ 50

Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokol, ktéry podpisujg
przewodniczacy i sekretarz.

Protokoly sa jawne dla czlonkéw Spoldzielni, przedstawicieli Zwigzku
Rewizyjnego, w ktérym Spoéldzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady
Spoldzielczej.

Protokoty przechowuje Zarzad Spéldzielni co najmniej przez 10 lat.
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Rada Nadzorecza

§ 51

Rada Nadzorcza sprawuje kontrolg¢ i nadzor nad dziatalnoscig Spoldzielni.

Czlonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie.

§ 52

Rada Nadzorcza sklada si¢ z 3 cztonk6w wybranych sposrod cztonkow Spoldzielni
na okres 3 lat w glosowaniu tajnym.
Jezeli czlonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢

wybrana osoba niebg¢dgca czlonkiem Spoéldzielni, wskazana przez osobg prawng.

§ 53

Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od Walnego Zgromadzenia, na
ktérym Rada Nadzorcza zostala wybrana, do Walnego Zgromadzenia odbywanego
w trzecim roku od wyboréw.

W sklad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby, bedace pracownikami
Spoldzielni. Z chwilg nawigzania stosunku pracy przez czlonka Rady Nadzorczej
ustaje jego cztonkostwo w Radzie Nadzorczej tej samej Spoldzielni.

Nie mozna byé czlonkiem Rady Nadzorczej dluzej niz przez 2 kolejne kadencje
Rady Nadzorcze;j.

Ustepujagcy cztonkowie Rady Nadzorczej mogg ponownie kandydowa¢ do Rady
Nadzorczej, jesli nie peili funkeji czlonka Rady przez dwie kolejne kadencje.
Kandydatow do Rady Nadzorczej zglaszaja cztonkowie Spoldzielni.

Zgloszenie kandydatur czlonkéw Rady Nadzorczej odbywa si¢ pisemnie z
podaniem:

- imienia i nazwiska kandydata oraz miejsca jego zamieszkania,

- imienia i nazwiska osob zglaszajacych.



7. Zarzad sporzadza list¢ zgloszonych kandydatow na czlonkéw Rady Nadzorczej.

ktorzy wyrazili zgode na kandydowanie, lista ta jest poddawana pod glosowanie.

§ 54

Mandat czlonka Rady Nadzorczej wygasa z uplywem kadencji, na ktéra zostal
wybrany. Utrata mandatu przez uplywem kadencji nastgpuje w przypadku:
1. Odwolania wigkszoscig 2/3/ gloséw przez Walne Zgromadzenie, ktore dokonato
wyboru,
2. Zrzeczenia si¢ mandatu,

3. Ustania czlonkostwa w Spoéldzielni.

§ 55

W miejscu czlonka Rady Nadzorczej, ktory utracil mandat, najblizsze Walne

Zgromadzenie dokonuje wyboru do konca kadencji Rady Nadzorczej innego czlonka
Rady Nadzorczej.

§ 56

1. Do zakresu dzialania Rady Nadzorczej nalezy:
1) uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dzialalnosci spolecznej

i kulturalne;j,

2) nadzor i kontrola dzialalnoéci Spotdzielni, a w szezegdlnosci:

a. badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b. dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoldzielni¢ jej zadan
gospodarczych, ze specjalnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spotdzielnie praw czlonkowskich,

c. przeprowadzenie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskow

organow Spotdzielni i poszczegolnych jej czionkow.
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3) podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomos$ci oraz
nabycia zakladu lub innej jednostki organizacyjnej,

4) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do innych organizacji
spotecznych oraz wystepowania z nich,

5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spoldzielni.

6) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

7) skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegdlnosci
wyniki kontroli i ocen¢ sprawozdan finansowych,

8) podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych
pomigdzy Spoldzielnia a czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez
Spoldzielnie w interesie czlonka Zarzgdu oraz reprezentowanie Spotdzielni przy
tych czynnosciach: do reprezentowania Spoéldzielni wystarczy dwaéch cztonkow
Rady Nadzorczej przez nig upowaznionych,

9) uchwalanie zasad rozliczania kosztow budowy i ustalania wysokosci wkladow,

10) uchwalanie regulaminu uzywania lokali, porzadku domowego i wspdlzycia
mieszkancow,

11) uchwalanie szczegolowych zasad rozliczania kosztoéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, ustalania oplat za lokale, a takze zasad rozliczania kosztow w
przypadku nabycia wlasnosci gruntéw bedgcych w uzytkowaniu wieczystym
Spéldzielni,

12) rozpatrywanie odwolan od decyzji Zarzadu,

13) wybor i odwolywanie czlonkéw Zarzadu, w tym prezesa i jego zastepcy,

14) zwolywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w Statucie,

15) podejmowanie uchwal w sprawie wykreslenia z rejestru czlonkow Spotdzielni,

16) podejmowanie uchwal w sprawie zwigkszenia obcigzenia wiascicieli lokali
uzytkowych z tytulu utrzymania nieruchomosci wspoélnej,

17) podejmowanie uchwal w sprawie oplat manipulacyjnych za czynnosci
czlonkowsko — mieszkaniowe.

Rada Nadzorcza moze zgda¢ od Zarzadu, czlonkéw i pracownikéw Spotdzielni

wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przeglada¢ ksiggi i dokumenty oraz sprawdzac

bezposrednio stan majgtku Spoldzielni.
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3.

Rada Nadzorcza sklada sprawozdanie ze swojej dzialalnosci na Walnym

Zgromadzeniu.

§ 57

Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w
razie jego nieobecnosci — zastepca przewodniczacego co najmniej raz na 3 miesigce.
Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia w celu ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorczej.

Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ réwniez zwolane na wniosek 1/3
czlonkéw Rady Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu w ciggu 4 tygodni od dnia

zgloszenia wniosku.

§58

W posiedzeniach Rady Nadzorczej moga uczestniczy¢ czlonkowie Zarzadu,

przedstawiciele Zwiazku Rewizyjnego oraz zaproszeni goscie.

§ 59

Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona przewodniczacego, zastgpce i
sekretarza.

Zadaniem Przewodniczacego Rady Nadzorczej jest organizowanie pracy Rady.
§ 60
Rada Nadzorcza moze powola¢ komisje stale i czasowe.

W razie konieczno$ci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego ze swoich

cztonkow do czasowego pelnienia funkcji cztonka Zarzadu.
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§ 61

Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegolowy zakres dzialania, tryb
obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej

okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

§ 62

Wynagrodzenie cztonkow Rady Nadzorczej za udzial w posiedzeniach wyplacane jest
w formie miesiecznego ryczaltu bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen i wynosi 50%
minimalnego wynagrodzenia za pracg. obowigzujacego w danym miesigcu - acznie dla
wszystkich czlonkéw Rady Nadzorczej. W przypadku niepodzielnosci kwoty w

rownych czesciach, nadwyzke do pelnej kwoty otrzymuje sekretarz Rady Nadzorczej.

§ 63

1. Wybory czlonkéw Rady Nadzorczej dokonywane sa w glosowaniu tajnym, sposrod
nieograniczonej liczby kandydatow.

2. Do Rady Nadzorczej moga by¢ wybierani tylko cztonkowie Spoétdzielni oraz osoby
niebedgce cztonkami Spéldzielni, jako pelnomocnicy 0séb prawnych, o ile zostali
zgloszeni w trybie § 40 pkt. 8 statutu.

3. W skiad Rady Nadzorczej spoldzielni mieszkaniowej nie mogg wchodzi¢ osoby,
bedace pracownikami Spoldzielni. Uchwala w sprawie wyboru takiej osoby do
Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwilg nawigzania stosunku pracy przez czlonka
Rady Nadzorczej ustaje jego cztonkostwo w Radzie Nadzorczej Spotdzielni.

4. Nie mozna by¢ czlonkiem Rady Nadzorczej dluzej niz przez 2 kolejne kadencje
Rady Nadzorczej.

5. Ustgpujacy czlonkowie Rady Nadzorczej moga ponownie kandydowa¢ do Rady
Nadzorczej, jesli nie pehnili funkcji cztonka Rady przez dwie kolejne kadencje.

6. Kandydatow do Rady Nadzorczej zglaszaja czlonkowie Spoldzielni w trybie § 51
ust. 2 statutu.
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7. Zgloszenie kandydatur czlonkéw Rady Nadzorczej odbywa sig¢ pisemnie z
podaniem:

a.

Imienia i nazwiska kandydata oraz miejsca jego zamieszkania;

b. Imienia i nazwiska osob zglaszajacych.

8. Zarzad sporzadza list¢ zgloszonych kandydatow na czlonkéw Rady Nadzorczej.

ktorzy wyrazili zgode na kandydowanie, lista ta jest poddawana pod glosowanie na

Walnym Zgromadzeniu.

9. Kandydaci na czlonkéw Rady Nadzorczej, przed glosowaniem dokonuja swojej

prezentacji, ze szczegdlnym uwzglednieniem danych dotyczacych:

a
b.
3
d.

€.

Zatrudnienia w Spotdzielni;

Prowadzenia dzialalnosci konkurencyjnej wobec Spotdzielni;
Pozostawania w sporze sadowym ze Spoldzielnia:

Zaleganiu z wnoszeniem oplat eksploatacyjnych;

Liczby kadencji pelnionej w Radzie Nadzorczej.

Czlonkowie moga kandydatom zadawac pytania.

10.Kandydaci na czlonkéw Rady Nadzorczej skladaja pisemne osSwiadczenia

wyrazajace zgode na kandydowanie oraz informacjg., o ktérych mowa w ust. 9.

11.Cztonkowie Komisji Mandatowo — Skrutacyjnej nie moga kandydowa¢ do Rady

Nadzorcze;j.

12. Wybory czlonkéw Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ przy pomocy Kkart

wyborczych, na ktorych sa umieszczone nazwiska i imiona kandydatow w

kolejnosci alfabetycznej. Glosowanie odbywa si¢ poprzez zlozenie karty wyborczej

do urny w obecnosci Komisji Mandatowo — Skrutacyjne;j.

13. Glosujgcy skresla nazwiska kandydatow, na ktérych nie glosuje.

14. Glos
a.

b.

jest niewazny, jezeli:

Zawiera wiekszg liczbe nazwisk niz lista sporzadzona przez Zarzad.

Karta wyborcza jest przekreslona:

Zawiera wigcej nazwisk nieskreslonych niz liczba miejsc w Radzie

Nadzorczej.
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15.Liczb¢ gloséw oddanych na poszczegolnych kandydatow oblicza Komisja
Mandatowo — Skrutacyjna, ktéra z czynno$ci tych sporzadza protokol.
Przewodniczgcy Komisji oglasza wyniki glosowania.

16.Do Rady Nadzorczej zostaja wybrani kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno najwigksza
liczbe oddanych glosow.

17.Liczba oséb wybranych do Rady Nadzorczej nie moze przekracza¢ liczby czlonkow
Rady okreslonej w statucie Spotdzielni.

18. W przypadku uzyskania przez kandydatow pretendujacych do ostatniego miejsca w
Radzie rownej liczby glosow, o wyborze decyduje dodatkowe glosowanie na tych

dwoch kandydatow.

§ 64

Odwolanie czlonka Rady Nadzorczej przed uplywem kadencji moze nastgpic w
glosowaniu tajnym wigkszoscig 2/3 glosoéw czlonkéw biorgeych udzial w Walnym
Zgromadzeniu, o ile w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia podanym cztonkom do
wiadomosci w trybie § 43 pkt.l, byl przewidziany punkt dotyczacy odwotania
cztonkow Rady Nadzorczej.

§ 65

o

Postanowienia § 56 pkt 4 majg zastosowanie przy wyborach do organizacji spotecznych

i wystepowania z nich.

Zarzad

§ 66

1. Zarzad sklada si¢ z Prezesa Zarzadu wybranego przez Rad¢ Nadzorczg. Do

reprezentowania Spoldzielni jest uprawniony Prezes Zarzadu wraz z
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pelnomocnikiem wybranym przez Zarzad lub 2 pelnomocnikéw wybranych przez
Zarzad.

Rada Nadzorcza moze odwola¢ czlonkéw Zarzadu. Odwolanie wymaga pisemnego
uzasadnienia.

Z czlonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spoldzielni Rada Nadzorcza nawigzuje
stosunek pracy stosownie do wymogdéw Kodeksu Pracy. Odwotanie czlonka

Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajgcych ze stosunku pracy.

§ 67

Zarzad kieruje dzialalnoscig Spotdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.
Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych
w ustawie lub Statucie innym organom Spoldzielni, a w szczegdlnosci:
1) podejmowanie uchwal w sprawach przyjecia w poczet czlonkéw Spotdzielni
oraz ustanawiania praw do lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy,
2) sporzadzenie projektéow plandéw gospodarczych i programéw dzialalnosci
spolecznej i kulturalnej,
3) prowadzenie gospodarki Spoldzielni w ramach uchwalonych planéw
i wykonywanie zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,
4) zabezpieczenie majatku Spoldzielni,
5) sporzadzanie rocznych sprawozdan ze swojej dzialalnosci i sprawozdan
finansowych oraz przedktadanie do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,
6) zwolywanie Walnego Zgromadzenia,
7) ustalanie porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,
8) zacigganie kredytéw bankowych i innych zobowigzan,
9) udzielanie pelnomocnictw,
10) zawieranie umoéw o budowg lokali,
11) Zawieranie umoéw o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali mieszkalnych,
uzytkowych i garazy,
12) wspoldziatanie z organami samorzadowymi i administracji panstwowej oraz

organizacjami spoldzielczymi, spolecznymi i gospodarczymi.
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3. Zarzad sklada sprawozdanie ze swojej dzialalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu

Zgromadzeniu.

§ 68

1. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie
pomiedzy posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu
czynnosci pomigdzy czlonkami Zarzadu.

2. Podzial czynnosci pomiedzy czlonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji
kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy
organizacyjne okresla regulamin Zarzadu uchwalony przez Rad¢ Nadzorczg.

3. Czlonek Zarzadu nie moze by¢ jednoczesnie czlonkiem Rady Nadzorczej.

§ 69

a) Oswiadczenia woli za Spoldzielnig skladajg Prezes Zarzadu wraz z pelnomocnikiem
wybranym przez Zarzad lub 2 pelnomocnikéw wybranych przez Zarzad.
b) Os$wiadczenia, o ktorych mowa w ust. 1 sklada si¢ w ten sposdb, ze pod nazwa

Spoldzielni osoby upowaznione do ich skladania zamieszczaja swoje podpisy.

§ 70

Zarzad moze udzieli¢ jednemu z czlonkéw Zarzadu lub innej osobie pelnomocnictwa
do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezacg dziatalnodciag
gospodarczg Spoéldzielni lub jej wyodrgbnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki,
a takze pelnomocnictwa do dokonania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci

szczegoOlnych.
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3,

Przepisy wspélne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu

§ 71

Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga bra¢ udzialu w glosowaniu
w sprawach ich dotyczacych.

Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu winni czynu lub zaniedbania, przez ktdre
Spotdzielnia poniosta szkodg, odpowiadaja za nie osobiscie.

Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga zajmowaé si¢ interesami
konkurencyjnymi wobec Spoldzielni, a w szczegélnosci uczestniczy¢, jako
wspdlnicy lub czlonkowie wladz w podmiotach gospodarczych prowadzacych
dzialalno$¢ konkurencyjng wobec Spoldzielni. Naruszenie zakazu konkurencji
stanowi podstawe¢ do odwolania czlonka Rady lub Zarzadu oraz powoduje inne
skutki prawne przewidziane w odrgbnych przepisach.

W przypadku naruszenia przez czlonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji
okreslonego w ust. 3 Rada moze podja¢ uchwalg o zawieszeniu czlonka w pelnieniu
czynnosci.

Najblizsze Walne Zgromadzenie rozstrzyga o uchyleniu, zawieszeniu badz
odwolaniu zawieszonego czlonka Rady Nadzorcze;j.

W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezacej
dzialalno$ci gospodarczej Spoldzielni lub pelnomocnikami Zarzadu oraz osoby
pozostajgce z czlonkami Zarzadu Iub kierownikami biezacej dzialalnosci
gospodarczej Spotdzielni w zwigzku malzenskim albo w stosunku pokrewiefstwa
lub powinowactwa w linii proste;j.

Do odpowiedzialnosci cztonkow Rady Nadzorczej i Zarzadu maja zastosowanie
przepisy Prawa Spoldzielczego art. 58 o odpowiedzialnosci materialnej oraz Kodeks

Pracy art. 119.
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GOSPODARKA FINANSOWA SPOLDZIELNI

§ 72

Spotdzielnia prowadzi dzialalno$é gospodarcza na zasadach rachunku gospodarczego

w interesie swych czlonkow.

§ 73

Spoldzielnia prowadzi dzialalno$é¢ na podstawie rocznych planéw gospodarczo-
finansowych. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

Spoldzielnia prowadzi rachunkowos$¢ i sporzadza sprawozdania statystyczne
zgodnie z powszechnie obowiazujgcymi przepisami. Szczegdtowe zasady ewidencji
ksiegowej okresla zaktadowy plan kont zatwierdzony przez Zarzad Spéldzielni.
Sprawozdanie finansowe i sprawozdanie z dzialalnosci Spéldzielni Zarzad
udostepnia cztonkom na 21 dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.
Roznica miedzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi
Spotdzielni zwigksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku
nastepnym.

Spoldzielnia moze korzystaé z kredytow bankowych i pozyczek do wysokosci
nieprzekraczajgcej najwyzszej sumy zobowiazan, jakg Spoldzielnia moze zaciggnac
oznaczona przez Walne Zgromadzenie. Zaciggnigcie przez Spoétdzielni¢ kredytu lub

pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorczej.

§ 74

Fundusze Spotdzielni stanowia:

a) fundusz udzialowy,

b) fundusz zasobowy,

¢) fundusz wkladéw mieszkaniowych i budowlanych.
Spoldzielnia tworzy nastgpujace fundusze celowe:

a) naremonty,



b) Zakladowy Fundusz Swiadczen Socjalnych.

3. Inne fundusze celowe moga by¢ tworzone uchwata Rady Nadzorcze;.

4. Szczegdtowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami wlasnymi okresla
regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorczg z wytgczeniem ZFSS.

5. Ewentualna nadwyzka bilansowa (po uwzglednieniu odliczen ustawowych) zasila
fundusze statutowe Spoldzielni. Podzial ewentualnej nadwyzki bilansowej
pomiedzy funduszami kazdorazowo okresla uchwala Walnego Zgromadzenia.

6. Ewentualng stratg bilansowa pokrywa si¢ z funduszy wg nastgpujacej
kolejnosci:

a) Fundusz Zasobowy
b) Fundusz Udzialowy
¢) Fundusz Remontowy Spoldzielni
7. Odzyskane kwoty roszczen przedawnionych przeznacza si¢ na przychody operacyjne

Spoétdzielni.
ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI

§75

1. Spoldzielnia jest zarzadcg nieruchomosci, ktorych jest wiascicielem lub
wspotwlascicielem, a takze tych nieruchomosei, w ktorych wiadcicielami lokali sa
czlonkowie Spéldzielni.

2. Spéldzielnia zarzadza takze nieruchomosciami bedacymi jej wilasnoscia (mieniem),
a w szczegolnoscei:

a) nieruchomosciami stuzgcymi prowadzeniu przez Spoldzielnie dziatalnosci
administracyjnej i innej zabudowanymi budynkami i innymi
urzgdzeniami,

b) nieruchomo$ciami  zabudowanymi urzgdzeniami  infrastruktury
technicznej, w tym urzagdzeniami i sieciami technicznego uzbrojenia

terenu zwigzanymi z funkcjonowaniem budynkow.
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§76

1. Czlonkowie Spoldzielni, ktorym przyshuguja spoldzielcze prawa do lokali
(lokatorskie i wlasno$ciowe), sa zobowiazani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow
zwiazanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czgsciach przypadajgcych
na ich lokale, eksploatacja nieruchomosci stanowigcych mienie Spoldzielni, a takze
pokrywaniu kosztéw centralnego ogrzewania, podgrzewania wody, dostawy mediow, w
tym: dostawy wody i odprowadzenia $ciekow oraz wywozu nieczystosci statych, przez
uiszczanie comiesiecznych oplat. Opfata ta jest pomniejszona o t¢ cz¢$¢ kosztow. ktora
pokryta zostata pozytkami z dzialalnosci Spoldzielni.

2. Czlonkowie Spéldzielni bedacy wiascicielami lokali sa obowiazani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztéw zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoéidzielni, a takze w pokrywaniu
kosztow centralnego ogrzewania oraz podgrzewania wody, dostawy mediow, w tym:
dostawy wody i odprowadzania Sciekow oraz wywozu nieczystosci stalych, przez
wnoszenie comiesiecznych oplat. Oplata jest pomniejszona o tg czg$¢ kosztow, ktora
pokryta zostala pozytkami z dziatalnosci Spotdzielni.

3. Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spoldzielni sa zobowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych. Sa oni réwniez zobowigzani uczestniczy¢ w
wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spoldzielni, ktére sa przeznaczone do wspolnego Korzystania przez osoby
zamieszkujace w danej nieruchomosci. Obowiazki te wykonujg przez uiszczanie oplat
na takich samych zasadach jak cztonkowie Spotdzielni.

4. Koszty eksploatacji i utrzymania obejmuja w szczegolnosci koszty administrowania
nieruchomoscia, koszty dostawy zimnej wody i odprowadzania Sciekéw. wywozu
nieczystosci, domofonéw oraz odpisy na fundusz remontowy Spétdzielni.

5. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspdlnych, o ktérych mowa w ust. 4
ustala si¢ proporcjonalnie do udzialu powierzchni uzytkowej wlasciciela lokalu

wyodrebnionego w nieruchomosci wspolnej.
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6. Spoldzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych. Odpisy na ten
fundusz obciazaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek
$wiadczenia na fundusz dotyczy:
a) czlonkow Spoldzielni,
b) os6b nie bedacych czlonkami Spéldzielni, ktorym przystugujg
spoldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali,

¢) wiascicieli lokali nie bedacych cztonkami Spétdzielni

§77

1. Wysoko$¢ oplat, o ktérych mowa w § 76 pkt 4. jest ustalana na podstawie:
a) planu kosztéw zarzadzania nieruchomoscia,
b) regulaminu rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci,
¢) regulaminu rozliczania gospodarki energii cieplnej,
d) regulaminu rozliczania dostawy zimnej wody i Sciekow.

2. Szczegblowe zasady ustalania planu kosztow zarzadzania nieruchomoscig oraz
regulaminy rozliczania tych kosztow i ustalania wysokosci oplat za lokale okresla
regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

¢) Regulamin rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci powinien
zawiera¢ w szczegolnoscei:

a) okreélenie organizacyjnej jednostki rozliczania poszczegdlnych rodzajow
kosztow na

b) nieruchomos¢,

¢) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegdlnych rodzajow kosztow
(Im2 powierzchni uzytkowej lokalu, liczba oséb zamieszkalych w lokalu,
wskazania urzadzen pomiarowych),

d) roznicowanie obcigzen poszcezegdlnych lokali kosztami eksploatacji 1 utrzymania

danej nieruchomosci z tytulu sposobu wykorzystania lokali (lokale mieszkalne,

lokale uzytkowe),
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e) mozliwo$¢ roéznicowania poszezegélnych lokali kosztami eksploatacji i
utrzymania danej nieruchomo$ci z tytulu nieréwnorzednych walorow
uzytkowych i atrakcyjnosci.

. Regulamin rozliczania kosztow energii cieplnej powinien zawiera¢ w szczegolnosci:

a. jednostke organizacyjng rozliczania kosztow dostawy ciepla,

b. fizyczng jednostke rozliczania kosztow,

c. okresy rozliczeniowe kosztow gospodarki cieplnej (rok kalendarzowy, sezon
grzewczy, miesiac),

d. stosowanie wspolezynnikow korekcyjnych z tytutu nieréwnorzednych walorow
cieplnych lokalu,

e. terminy ostatecznego rozliczania z uzytkownikami mieszkan oplat pobranych
zaliczkowo w trakcie okresu rozliczeniowego, czyli termin zwrotu nadptat lub

zadania pokrycia niedoboru.

§ 78

. Roznica miedzy faktycznie poniesionymi kosztami eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomo$ci, zarzadzanej przez Spoldzielnie na podstawie § 76 statutu, a
przychodami z oplat, o ktorych mowa w § 77 statutu zwigksza odpowiednio
przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku
nast¢pnym z zastrzezeniem ust. 2, 3, 4.

. Réznica migedzy kosztami dostawy ciepla do lokali a przychodami z tytutu oplat za
c.0o. i podgrzanie wody (nadplata badz niedobor) podlega indywidualnemu
rozliczeniu miedzy Spoldzielnia a poszezegdlnymi uzytkownikami lokali po
zakonczeniu okresu rozliczeniowego.

3.Réznica migdzy kosztami dostawy gazu a przychodami jest rozliczana z

uzytkownikami wg stanu osobowego na 31 grudnia kazdego roku.

4. Roznice w odczytach z licznikéw indywidualnych i licznika gléwnego z.w. i

$ciekow, a przychodami jest rozliczana zgodnie z odczytami na dzien 30.06. 1 31.12.

kazdego roku. Roznice wynikle z odczytéw sa rozliczane na | m2 powierzchni

uzytkowej w oplacie eksploatacyjnej.
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§ 79

1. Oplaty, o ktérych mowa w § 77 powinny by¢ uiszczane co miesiac z gory do 15 dnia
kazdego miesigca.

2. O zmianie wysokosci oplat Spoéldzielnia jest zobowigzana powiadomi¢ osoby, o
ktorych mowa w § 76 ust.1-6 statutu, co najmniej 14 dni przed uplywem terminu
wnoszenia oplat niezaleznych od Spoldzielni, ale nie poézniej niz ostatniego dnia
miesigca poprzedzajgcego ten termin. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na
pismie.

3. O zmianie wysokosci oplat zaleznych od Spétdzielni nalezy powiadomi¢ czlonkow
co najmniej na 3 miesigce przed ich wprowadzeniem.

4.Czlonkowie Spoldzielni, osoby niebedace czlonkami Spoétdzielni, ktérym przystuguja
spoldzielcze wlasno$ciowe prawa do lokali, oraz wlasciciele niebedacy czlonkami
Spotdzielni, mogg kwestionowaé zasadnos¢ zmiany wysokosci oplat bezposrednio na
drodze sadowej. W przypadku wystgpienia na droge sadowa ponosza oni oplaty w
dotychczasowej wysokosci. Cigzar udowodnienia zasadnosci oplat spoczywa na
Spotdzielni.

5. Od niewplaconych w terminie naleznosci Spoldzielnia pobiera odsetki ustawowe.

§ 80

I. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuza pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajgcej te wydatki
przypadaja wladcicielom lokali proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej w
nieruchomosci wspolnej.

2. W takim samym stosunku wlasciciele lokali ponosza wydatki zwigzane z
utrzymaniem nieruchomosci wspdlnej w czesei nieznajdujacej pokrycia w pozytkach i
innych przychodach.

3. Rada Nadzorcza moze — na wniosek wiekszosci wiascicieli w budynku lub

budynkach polozonych w obrgbie danej nieruchomosci obliczonej wg wielkosci
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udzialow w nieruchomosci wspdlnej — ustali¢ zwigkszenie obcigzenia z tego tytulu
wlascicieli lokali uzytkowych, jezeli uzasadnia to sposob korzystania z tych lokali.

4. Pozytki i inne przychody z wlasnej dziatalnosci gospodarczej Spoldzielnia
przeznacza na pokrycie wydatkow zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomoéci w zakresie obciazajagcym cztonkéw oraz na fundusz remontowy.

5. Zasady ustalania udzialu czlonkéw w pozytkach z dzialalnosci gospodarczej

Spoldzielni oraz sposob wykorzystania tych pozytkéw okresla Rada Nadzorcza.

§ 81

1. Podstawowy zakres obowiazkow Spoldzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali

obejmuje naprawy i wymiany wewnetrznych instalacji:

a) Wodociggowej — do zaworu odcinajacego w lokalu wigcznie,
b) Kanalizacyjnej — piony.

¢) Centralnego ogrzewania w calosci,

d) Elektrycznej — do licznika.

2. Walne Zgromadzenie moze rozszerzy¢ obowiazki Spoldzielni odnosnie napraw i
wymian wewnatrz lokali poza zakres okreslony w ust. 1, uchwalajgc na ten cel
dodatkowe odpisy na fundusz remontowy.

3. Naprawy i wymiany w lokalach wymienione w § 81 oraz czgdciach wspdlnych

nieruchomosci sg finansowane srodkami funduszu remontowego.

§ 82

I. Naprawy wewnatrz lokali niezaliczone do obowiazkow Spoéldzielni obciazaja
czlonkow zajmujacych te lokale, osoby niebgdace cztonkami, wlascicieli mieszkan,
najemcow lokali spétdzielezych i obejmuja:

a) naprawe i wymiang podlog, posadzek, wykladzin podlogowych oraz Sciennych
okladzin ceramicznych,
b) naprawe okien i drzwi,

¢) naprawe urzadzen techniczno — sanitarnych, lacznie z wymiana tych urzadzen,
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d) naprawe¢ przewodéow odplywowych urzadzen sanitarnych az do piondow
zbiorczych, w tym niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,

e) malowanie drzwi i okien od strony wewngtrznej, wbudowanych mebli,
urzadzen kuchennych, sanitarnych i grzewczych, w celu zabezpieczenia przed
korozja.

f) malowanie lub tapetowanie $cian i sufitow oraz naprawg uszkodzonych tynkow
scian i sufitow.

2. Naprawa wszelkich uszkodzen wewngtrz lokalu powstalych z winy o0s6b
zajmujacych lokal obcigza te osoby.

3. Naprawy wewnatrz lokalu wymienione w ust. 1 Spoldzielnia moze wykonac tylko za
odplatnoscig zainteresowanych osob zamieszkujacych dany lokal. poza oplatami

uiszczanymi za uzywanie lokalu.

§ 83

1. Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie si¢ niezaliczone do kosztow inwestycji
naklady poczynione ze s$rodkow czlonkéw lub innych uzytkownikow na
wyposazenie i wykonczenie lokali, majace charakter trwaly i podnoszace wartosc
uzytkowa lokali.

2. Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokali, jesli nie jest wykonane za
posrednictwem spoldzielni, wymaga zgody Spotdzielni wowcezas, gdy polaczone jest
ze zmianami w ukladzie funkcjonalno - uzytkowym lokalu, zmianami
konstrukeyjnymi lub pionoéw instalacyjnych.

3. Naklady, o ktorych mowa w ust. 1, nie sa zapisywane na wklady mieszkaniowe i
budowlane czlonkéw. W przypadku ustania tytulu prawnego do lokalu wartos¢
dodatkowego wyposazenia i wykonczenia jest uwzglgdniana przy ustalaniu wartosci
rvnkowej lokalu.

4. W przypadku przeksztalcania tytulu prawnego do lokalu platnosci wymagane od
uzytkownika lokalu z tytulu tego przeksztalcenia nie moga obejmowaé wartosci
dodatkowego wyposazenia i wykonczenia sfinansowanego przez uzytkownika

lokalu.
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INWESTYCJE MIESZKANIOWE
§ 84

1. Podejmowanie przez Spoldzielni¢ przedsigwzig¢ inwestycyjnych jest mozliwe po

zatwierdzeniu ich zalozen organizacyjno - finansowych przez Walne
Zgromadzenie.

2. Zalozenia organizacyjno — finansowe inwestycji powinny rozstrzyga¢ w
szczegolnoscei:

a. Krag osob (nabywcow), na rzecz ktorych ustanawiane bedg tytuly prawne
do lokali w ramach realizacji inwestycji.
b. Standard techniczny i funkcjonalno — uzytkowy budynkéw i lokali,
¢. Zrodla finansowania inwestycji ($rodki wiasne przyszlych uzytkownikow
lokali, kredyt bankowy. inne zZrodta),
d. Organizacj¢ obstugi procesu inwestycyjnego.
3. Plan rzeczowo — finansowy inwestycji mieszkaniowych oraz regulamin rozliczania
kosztow inwestycji i ustalania warto$ci poczatkowej (kosztu budowy) lokali

uchwala Rada Nadzorcza.

LACZENIE, PODZIAL, LIKWIDACJA I UPADLOSC
SPOLDZIELNI

§ 85
Laczenie, podzial. likwidacja i upadios¢ Spotdzielni odbywa si¢ w oparciu o przepisy

art. 96-137, Prawa spoldzielczego oraz art. 16 ust. 1 i 2 Ustawy o spoéldzielniach

mieszkaniowych.
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PRZEPISY PRZEJSCIOWE 1 KONCOWE
§ 86

Zmiany statutu Spoldzielni wymagaja uchwaly Walnego Zgromadzenia podjetej
wigkszosdcia glosow i wchodzg w zycie z dniem ich wpisu do Krajowego Rejestru

Sadowego.
§ 87

1. Utrata cztonkostwa w Spoéldzielni:
1.1 Czlonek spoéldzielni, ktoremu w dniu 9.09.2017 r., tj. w dniu wejscia
w zycie ustawy z dnia 10 lipca 2017 r. o zmianie ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, ustawy — Kodeks postgpowania
cywilnego oraz ustawy — Prawo spoldzielcze (Dz. U 2017 poz. 1596)
nie przysluguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu albo prawo
do odrebnej wlasnosci lokalu oraz ktéremu nie przysluguje roszczenie
0 ustanowienie prawa odrgbnej wlasnosdci lokalu lub roszczenie o
ustanowienie spoOldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, traci z tym dniem czlonkostwo w spotdzielni.
2. Postanowienia niniejszego Statutu nie naruszaja uprawnien czlonkéw Spétdzielni w

stosunku do dotychczasowych lokali mieszkalnych i uzytkowych.
§ 88

Do czasu zarejestrowania zmian statutu postanowienia dotychczasowego statutu
pozostaja w mocy. Jednakze w razie sprzecznosci miedzy nimi a przepisami
obowigzujacej od dnia 9.09.2017 r. nowelizacji z dnia 20.07.2017 r. (Dz.U. 2007, poz.
873) ustawy z 15 grudnia 2000 r., Dz. U. 2013 r. poz. 1222 o spoéldzielniach

mieszkaniowych, stosuje si¢ przepisy tej ustawy.
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§ 89

Statut zatwierdzony Uchwala Walnego Zgromadzenia nr 1/2024 dnia 21 maja 2024r,
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